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La redazione del Piano di Governo del Territorio di Uboldo €& stata avviata
antecedentemente alla data di pubblicazione degli “ Indirizzi generali per la
valutazione ambientale di piani e programmi” previsti dal comma 1 dell’articolo 4
della Legge Regionale 11 marzo 2005 n° 12 (“Legge per il governo del territorio”),
tuttavia fin dalle fasi iniziali del processo di redazione del piano sono state effettuate
una serie di valutazioni ambientali, calate in un processo partecipativo, che risultano
compatibili con il processo valutativo proposto dalla Regione Lombardia con i citéti
indirizzi.

Di seguito s propone il quadro sinottico riepilogativo delle fasi del processo
valutativo indicate dagli “Indirizzi” della Regione Lombardia con un breve commento
findlizzato a tratteggiare in prima lettura lo svolgimento specifico di tali fas
relativamente al Piano di Governo del Territorio di Uboldo.

Coerentemente con il quadro sinottico che s allega, sono state sviluppate alcune
considerazioni in merito a ciascuna fase, riepilogate nel successivi capitoli del
presente documento la cui titolazione richiama parimenti le fasi del processo
valutativo indicate dalla Regione Lombardia.
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FASE DEL PIANO

PROCESSO DI PIANO

AMBIENTE/ VA

CONTENUTI OPERATIVI PER LA VALUTAZIONE AMBIENTALE

FaseO
Preparazione

PO.1 Pubblicazione avviso

AO.1 Incarico per laredazione del
rapporto ambientale

Integrazione dell’ incarico professionale allo Studio Associato che ha redatto il Piano di Governo del
Territorio, che si avvarradella Societa Agoras.r.l., detentrice di specifica esperienzain materia.

P0.2 Incarico per lastesuradel P/P

P0.3 Esame proposte pervenute
elaborazione del documento
programmatico

FASE DEL PIANO

PROCESSO DI PIANO

AMBIENTE/ VA

CONTENUTI OPERATIVI

Fasel
Orientamento

P1.1 Orientamenti iniziali del piano

Al.1 Integrazione della dimensione
ambientale nel piano

Fin dallafase di avvio del procedimento (antecedente alla promulgazione della L.r. 12/2006, e dunque
con il piano configurato in veste di PRG, s € provveduto ala integrazione della dimensione
ambientale nel processo di formazione del piano, mediante la redazione e la discussione di un
documento preliminare denominato “Lineamenti generali per il governo del territorio”; tale documento
ha consentito di definirei fondamenti di tutela sui quali é stato poi costruito il piano.

P1.2 Definizione schema operativo per
lo svolgimento del processo e
mappatura dei soggetti e delle
autorita ambientali coinvolte

A1.2 Definizione schema operativo per
laVAS e mappaturadel soggetti e
delle autorita ambientali coinvolte

In fase di avvio del procedimento sono stati individuati i seguenti soggetti coinvolti nel processo
decisionale avari livelli:

- gruppo consiliare

- commissione territorio

- associazioni

- cittadini

- ARPA

P1.3 Identificazione de dati e delle
informazioni disponibili sul
territorio

Al1.3 Eventuade Verificadi esclusione
(screening)

In fase di avvio del procedimento si é ritenuto di non escludere nessun soggetto dal processo di
formazione del piano

FASE DEL PIANO

PROCESSO DI PIANO

AMBIENTE/ VA

CONTENUTI OPERATIVI

Fase 2

Elaborazione e
redazione

P2.1 Determinazione obiettivi generali

A2.1 Definizione dell’ambito di
influenza (scoping) e definizione
della portata delle informazioni da
includere nel rapporto ambientale

A partire da una generale elencazione di indicatori messa a punto da ARPA, discussa con gli
amministratori e gli estensori del piano, sono stati selezionati gli indicatori effettivamente impiegati
nel processo valutativo sullabase dei seguenti criteri:

- effettivasignificativita dell’ indicatore rispetto ai fenomeni governati dal piano,

- disponibilitadi dati effettivamente attendibili.

P2.2 Costruzione dello scenario di
riferimento e di piano

A2.2 Andis di coerenzaesterna

A fondamento del piano sono stati assunti specifici obiettivi in merito ala:

- definizione del campo strategico del piano in relazione a ruolo funzionale del comune nel
contesto dell’ area vasta

- tuteladell’identitaterritoriale nel contesto del paesaggio d’ area vasta al quale appartiene

P2.3 Definizione obiettivi specifici e
linee d’ azione e costruzione delle
alternative

A2.3 Stimadegli effetti ambientali
costruzione e selezione degli

indicatori

In merito a questa fase sono stati raccolti ed elaborati i dati degli indicatori selezionati dall’ elencazione
generale di fonte ARPA, al fine di riscontrare gli effetti indotti dalla pianificazione

Documento di piano

A2.4 Canfronto e selezione delle

Ciascuna scelta strategica del piano é stata esaminata valutando ed escludendo le eventuali alternative
di applicazione, anche allaluce delle possibili variazioni degli indicatori selezionati.

aternative
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A25 Andis di coerenzainterna

Al termine del processo e stata effettuata la verifica di sussistenza della coerenza tra le scelte
strategiche espresse dal piano e gli obiettivi enunciati in fase preliminare e confermati in fase di
approfondimento in forma di politiche di governo.

A2.6 Progettazione del sistemadi
monitoraggio

In fase di avvio dell’applicazione del Piano € prevista la costruzione di un Sistema Informativo
Territoriale che, tral’ atro, potra consentire la verifica della variazione dei principali indicatori assunti
in fase di formazione dello strumento.

A2.7 Rapporto ambientale
e sintesi non tecnica

Gli studi e le valutazioni hanno dato luogo ad una breve sintesi utile per la rapida e generade
comprensione delle scelte e delle conseguenti incidenze sul territorio.

FASE DEL PIANO

PROCESSO DI PIANO

AMBIENTE/ VA

CONTENUTI OPERATIVI

Fase 3 P3.1 Adozione del piano A3.1 Dichiarazione di sintes Dadefinire
i icazi Dadefinire
Adozione P32 Pubblicaziane e raccolia A32 Andisi di sostenibilitadelle
approvazione ont, T1sp osservazioni pervenute
osservazioni
P3.3  Approvazione finale A3.3 Dichiarazione di sintes finale Dadefinire
' ' ' ' Dadefinire
Fase 4 P41 Monitoraggio attuazione e gestione | A4.1  Rapporti di monitoraggio e
Attuazione valutazione periodica
gestione P4.2 Azioni correttive ed eventuali Da definire

retroazione

aprile 2006

Maurizio Mazzucchelli
architetto

Alberto Mazzucchelli
ingegnere

Roberto Pozzi
architetto

Studio associato
INGEGNERIA
ARCHITETTURA
URBANISTICA

1-21040 Morazzone
Via Europa 54

Tel 0332 870777
Fax 0332 870888

nfo@saproject.it
WWW.Saproject.it



Comune di Uboldo - Provincia di Varese
PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

FASE 0: PREPARAZIONE
AOQ. 1. Incarico per laredazione
del rapporto ambientale
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A seguito dell’incarico professionale per la redazione del Piano di Governo del
Territorio alo Studio Associato Ingegneria Architettura Urbanistica, derivante
dall’ adeguamento del precedente incarico conferito per la redazione del nuovo Piano
Regolatore Generale la cui conclusione non € risultata possibile per effetto del
sopraggiungere dell’ entrata in vigore della L.r. 12/2005, il Comune di Uboldo ha
conferito incarico a medesimi professionisti di definire un insieme di indicatori in
accordo con ARPA utilizzabili ai fini della valutazione del piano, derivati a partire dal
dati gia disponibili in fase di redazione dello strumento integrati da altri dati
significativi a fini ambientali implementabili sviluppando la base conoscitiva
disponibile o attingendo ad altre fonti comunali.

Per lo svolgimento dell’incarico integrativo findlizzato ala individuazione dei
principali indicatori 1o Studio Associato si € avvalso della collaborazione della societa
“Agoras.r.l.”, con specifica competenza nel settore delle valutazioni ambientali.
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Come gia anticipato, la redazione del Piano di Governo del Territorio per il Comune
di Uboldo é stata preceduta da una fase di studio per la redazione di un nuovo Piano
Regolatore Generale, protrattas fino alla data di entratain vigore dellaL.r. 12/2005.
Durante questa fase di studio fu redatto uno studio generale del territorio, denominato
“Lineamenti Generali per il Governo del Territorio”, che gia nella titolazione
richiamava i fondamenti culturali della Legge per il Governo del Territorio alorain
divenire.

Per la piena conoscenza dei contenuti prodromi della redazione del Piano di Governo
del Territorio di Uboldo si rimanda allo studio denominato “Lineamenti Generali per il
Governo del Territorio”, conservato presso gli archivi comunali, tuttavia a fine di
consentire una agevole presa di contatto con i temi piu affini ala natura e alo scopo
del presente documento si riporta la parte conclusiva di detto studio, dalla quale
emergono i temi della pianificazione che saranno poi nel seguito oggetto di specifica
valutazione al fine di derivare scelte di governo sostenibili.

Estratto dal documento “Lineamenti generali per il Governo del Territorio”, (arch. R.
Pozzi, arch. M. Mazzucchelli, ing. A. Mazzucchelli, Comune di Uboldo, luglio 2004).

(...)

INTUIZIONI E SPUNTI FONDATIVI

L’esame dello stato del territorio ala luce dei fondamenti culturali del modello di pianificazione che si intende
proporre consente di fare emergere alcuni spunti, alcune intuizioni sulla cui base articolare un primo dibattito con gli
attori della pianificazione. Ovviamente, come preannunciato, Si tratta di mere intuizioni, di primi orientamenti, che
dovranno necessariamente essere suffragati da supplementi di indagine.

Dall’ esame del territorio fin qui effettuato pare possibile trarre le seguenti prime considerazioni fondative:

- emergono nitidamente alcuni valori del paesaggio naturale che non dipendono tanto dalla qualita dei fattori
biotici (poiché s riscontra in generale una modesta biodiversitd), bensi da fattori percettivi e dalla permanenza
dei segni del paesaggio storico;

- il paesaggio urbano s caratterizza per I’ esistenza di evidenti stratificazioni che hanno prodotto discontinuita nel
tessuto edificato, la cui organizzazione € pressoché concentrica;

- le successive stratificazioni, procedendo dal centro alla periferia, dunque dal passato alle epoche recenti,
evidenziano una progressiva perdita di omogeneita tipologica, segno ovvio ed evidente di una progressiva
accelerazione dello sviluppo urbano.

| fenomeni riscontrati, certamente di prima lettura tuttavia sufficientemente nitidi, consentono dunque di riscontrare un

primo sistemadi potenzialita-criticita utile per |’ orientamento delle successive fasi della pianificazione:

- occorre dar corpo ad azioni volte alatutela e alariqualificazione del patrimonio naturale del territorio, poiché da
cio dipende in gran parte la qualita generale offerta dal piano ai cittadini, vero ed insostituibile fondamento
dell’interesse generale;

- € necessario invertire la tendenza alla dispersione edilizia e alla diversificazione tipologica quali pure espressioni
dell’ adattamento della citta a logiche puramente fondiarie ed immobiliari, riguadagnando i corretti rapporti tra
tipologia edilizia e morfologia urbana che hanno caratterizzato le fasi meno recenti dello sviluppo;

- occorre leggere ed interpretare gli interstizi della citta che si trovano sotto la minima soglia della qualita urbana
per poter trasformare la citta dall’interno, sviluppando servizi e qualita degli insediamenti, recuperando i retri
generati dal modello di crescita urbana descritto.

Assumere tali presupposti a fondamento del piano significa per conseguenza mettere in atto azioni significative sia

sotto il profilo insediativo che infrastrutturale, in quanto la qualita urbana che si vorrebbe riproporre o potenziare

necessita inevitabilmente delle seguenti condizioni:

- arresto della crescita urbana incondizionata, con conseguente consumo di suolo vergine del quale sono state
riconosciute le valenze paesistiche;

- miglioramento dell’ assetto infrastrutturale stradale affinché il miglioramento della qualita del paesaggio possa
procedere di pari passo con il recupero della qualita ambientale.

Ipotizzare I’ arresto della crescita urbana incondizionata significa necessariamente riflettere sul modello di sviluppo

demografico del Comune di Uboldo negli anni recenti. Pur senza voler offrire un ventaglio di dati esaustivo, vale la

pena riflettere sulla tendenza di sviluppo della popolazione residente, cosi da verificare la congruenza rispetto al

modello della crescita urbana riscontrato e a fine di trarre eventuali conferme o correzioni circa I'intuizione della

necessitadi arresto dello sviluppo urbano incondizionato.

Dall’analisi dei dati anagrafici in merito a numero di residenti emerge quanto segue:
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Larappresentazione del dato evidenzia una tendenza alla crescita demografica lievemente esponenziale, probabilmente
riconducibile ai seguenti fattori:

- forte disponibilita di aree edificabili al’interno del territorio comunale rispetto alla dotazione dei comuni della
zong;

- concorrenzialita dei valori immobiliari;

- innalzamento dei prezzi degli immobili nelle aree piu dense (Saronno);

Se si osservano inoltre i dati decennali complessivi rilevati da Censimento della popolazione si osserva che

I'incremento dei residenti nel Comune di Uboldo € stato pari al 10% a fronte di una media provinciae dell’1,9%

nell’ arco del decennio 1991-2001, ad ulteriore conferma del forte trend registrato.

Procedendo ad ulteriori considerazioni che, si ribadisce, sono ad oggi meramente intuitive parrebbe emergere quanto
segue:

- lafase di crescita della popolazione coincide con I’ espansione del mercato immobiliare;

- poiché la crescita del mercato immobiliare s € manifestata con un forte incremento di offerta di immobili in
vendita rapidamente assorbiti anche per via della parallela contrazione del mercato azionario, &€ atamente
probabile che |e nuove abitazioni abbiano alimentato molto di piu il mercato della compravendita anziché quello
dell’ affitto;

- |’ offerta abitativa di qualita corrente viene di norma assorbita da nuclei il cui capofamiglia € compreso in una
fasciadi etatra 35 e 50 anni;

- il nucleo famigliare & di norma costituito da 3-4 persone, dunque con 1-2 figli.

Orbene, considerato che il mercato immobiliare ha di fatto invertito la tendenza all’ espansione e che a tempo stesso le

aree disponibili si sono ridotte e i prezzi si sono livellati, € possibile trarre le seguenti ipotesi evolutive nel breve-medio

periodo:

- lafase di crescitaimmobiliare del mercato di Uboldo € destinata a subire un forte rallentamento sia per ragioni
congiunturali che endogene;

- Cio determinera un decremento del trend di crescita della popolazione,

pertanto I'indicazione emersa gia dalla lettura morfotipologica della citta circa I'esigenza di un rallentamento della

crescita parrebbe avallatadai dati di tendenza.

Estendendo il ragionamento a possibili previsioni per il medio-lungo periodo, posta la fondatezza dell’ipotesi sulla
classe demografica delle famiglie uboldesi che hanno determinato la crescita demografica, si ritiene che si possa
registrare nell’arco di 10 — 15 anni una ulteriore tendenza ala ripresa del mercato immobiliare locale per far fronte
all’incremento del numero di famiglie (con popolazione residente pressoché costante) che si registrera alorquando i
figli delle coppie recentemente immigrate in Uboldo raggiungeranno I’ eta media matrimoniale.

Si prefigura dunque una possi bile domanda futura non immediata, alla quale sara necessario dare risposta nel tentativo
di:

- mantenere la popolazione residente;
- consentire il mantenimento dei servizi offerti ai cittadini ormai dimensionati sulla popolazione residente.

Dalla letturaintegrata delle indicazioni emerse siadall’ analisi urbana che dal trend demografico si ritiene che le future
indagini a sostegno del modello di pianificazione proposto debbano accertare I’ esistenza dei trend ipotizzati che, se
confermati, dovranno indurre scelte urbanistiche finalizzate

- a stahilizzare |a popolazione insediata,
- astabilizzare I’ offertadi servizi,
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- a definire le condizioni per il soddisfacimento della domanda endogena di nuove abitazioni sia mediante
I"adeguamento degli edifici esistenti che mediante nuove edificazioni mirate, soprattutto connaturate alla
parallelaazione di miglioramento infrastrutturale e qualitativo del territorio.

Gli spunti proposti in questa sede, conseguenti ai temi dell’analisi trattati in altra parte, conducono al’individuazione
dei possibili temi della pianificazione, illustrati nel paragrafo seguente.

TEMI

Sulla base delle riflessioni filosofiche, degli spunti e delle intuizioni che derivano dalla prima generale conoscenza del
territorio, & dunque possibile tratteggiare i temi fondativi del nuovo piano per il governo dd territorio di Uboldo. Di
seguito si delineano i principali temi sui quali impostare il futuro processo di pianificazione, definendo per ciascuno di
il sistemadi correlazione con i fondamenti culturali del piano.

DEFINIZIONE DI UNO SCENARIO INSEDIATIVO DI LUNGA DURATA

I nuovo piano potra considerare favorevolmente la densificazione delle zone gia edificate mediante riequilibrio degli
indici di edificabilita e innalzamento di quelli piti bassi, allo scopo di prevenireil ricorrente fabbisogno di ampliamento
di edifici esistenti.

Una siffatta politica potra consentire di far fronte a potenziale fabbisogno insediativo di origine endogena che sara

generato nel medio periodo dall’aumento del numero di famiglie presenti nel territorio comunale per effetto del
raggiungimento dell’ etd matrimoniale dei discendenti delle famiglie di recente immigrazione nel Comune.

LIMITAZIONE DELLE NUOVE PREVISIONI INSEDIATIVE

Il trend demografico dei prossimi 10-15 anni, ipotizzato in atra parte del testo, rende certamente necessaria una
risposta insediativa, tuttavia occorre che tale risposta sia calibrata sul fabbisogno endogeno e sia equilibrata rispetto
allastruttura dei servizi esistenti e ragionevolmente previsti.

Il nuovo piano dovra dunque prevedere nuovi insediamenti in misura modesta, in ambiti gia infrastrutturati ed in
corrispondenza di sfrangiature o smagliature del tessuto edificato, affinché i nuovi insediamenti possano determinare
anche sensibili miglioramenti del grado di definizione della forma urbana, rispondendo a tempo stesso anche ale
esigenze di infrastrutturazione locale.

| nuovi insediamenti dovranno rispondere a regole morfotipol ogiche preordinate, onde non generare ulteriori squilibri
nello sviluppo urbano.

11 nuovo piano potra prevedere, se del caso, I’ attuazione di tali insediamenti mediante procedimenti di programmazione
integrata, onde consentire la diffusione degli effetti sul sistema delle infrastrutture e dei servizi a di fuori dello stretto
ambito di intervento.

INCENTIVAZIONI PER LA TRASFORMAZIONE DELLE AREE INTERSTIZIALI

Le aree interstiziali, libere o edificate con densita e qudita inferiore alla media, potranno contribuire al
soddisfacimento del futuro fabbisogno insediativo e a miglioramento della qualita urbana mediante disposizioni
urbanistiche orientate all’ incentivazione della trasformazione.

11 nuovo piano dovra verificare accuratamente |’ esistenza e la localizzazione di tali aree, posto che da esse dipenda la
migliore definizione degli elementi che strutturano la percezione del paesaggio urbano (si pensi alla questione pit volte
richiamata delle fratture morfotipol ogiche prodotte dalle discontinuitatrai diversi cicli della crescita urbana.

MODULAZIONE DELLE DISPOSIZIONI PER L' INTERVENTO NEI CENTRI STORICI

Da un primo esame, il centro storico del Comune di Uboldo presenta tipicamente i caratteri di molte altre realta simili
riscontrabili nel sistema insediativo della pianura altomilanese: si nota infatti una discreta conservazione dei caratteri
morfologici generali, la perdita di definizione di alcuni tipi edilizi (in particolare di quelli di origine rurale), la scarsa
qualita di molti interventi manutentivi o di recupero e una puntuale presenza di valori monumentali. Occorre inoltre
considerare che il tessuto edilizio centrale si protrae verso I’ esterno mediante insediamenti tipol ogicamente coerenti
con il nucleo storico disposti lungo le strade di penetrazione.

A fronte di una siffatta composizione dell’ aggregato urbano pare indubbia |a variabilita della concentrazione dei valori
storici e artistici, tanto che larisposta non potra che essere specificamente modul ata.

I nuovo piano dovra dunque riconoscere la densita di valore, in altri termini la sensibilita di ciascuna unita edilizia
costituente il nucleo, il suo grado di coerenza rispetto ai valori generali del nucleo: I’ esperienza insegna che in questo
tipo di nuclei storici i valori da tutelare dipendano in particolare dall’ assetto morfotipologico e meno dalle singole
componenti materiche (eccezion fatta, ovviamente, per gli edifici monumentali), pertanto il nuovo piano dovra
contenere una normativa puntuale, edificio per edificio finalizzata alla conservazione dei tipi edilizi che ¢i sono
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pervenuti integri e ala coerenziazione dei tipi edilizi impropriamente modificati in epoche recenti, nonché alla
conservazione e a miglioramento dei rapporti morfologici tra edificato e spazio aperto.

In ogni caso la normativa dovra essere tale da favorire per quanto possibile la fruizione degli edifici, dunque non
dovranno essere escluse mirate facolta di ampliamento, purché le modifiche conseguenti siano tali da garantire la
maggior coerenza possibile con I'assetto morfotipologico (in acuni casi la concessione di nuova edificazione nel
nucleo storico sara addirittura necessaria per favorire il recupero della coerenza morfotipol ogica).

INDIVIDUAZIONE DI AMBITI DI TRASFORMAZIONE PER LA RIQUALIFICAZIONE URBANA

Alcuni brani selezionati del nucleo storico, in quanto soggetti a forte degrado, abbandono, incoerenza morfotipologica
derivante da recenti trasformazioni, potranno essere oggetto di previsioni finaizzate al’attuazione di interventi
profondi di riqualificazione, che potranno prevedere anche la sostituzione edilizia pur nel pieno rispetto delle coerenze
tipol ogiche e morfologiche.

Tali ambiti di riqualificazione dovranno consentire il miglioramento infrastrutturale dall’ interno della citta e dovranno
offrire mix funzionali tali da contribuire all’innalzamento del grado di urbanita.

Anche in questo caso |’ attuazione potra avvenire con le modalita della programmazione integrata, sussistendo un forte
interesse generale nellariqualificazione del centro urbano e nel miglioramento delle opportunita offerte ai cittadini.

CONTROLLO DELLE POTENZIALITA INSEDIATIVE DELLE AREE GIA EDIFICATE

Alcuni cas di recente edificazione pongono chiaramente in luce la tendenza ala distorsione dell’ assetto
morfotipologico maturato nel tempo per effetto di trend evolutivi naturali derivanti dal mutare delle esigenze
dell’ abitare; tale effetto di distorsione pud essere imputabile agli approcci progettuali esclusivamente immobiliaristici
che caratterizzano la maggior parte delle nuove edificazioni. Si tratta evidentemente di un forte impoverimento della
qualita urbana da contrastare con norme di piano capaci di ricostruire le condizioni per un naturale processo evolutivo
qualificato coerente con quanto occorso in passato.

Il nuovo piano dovra recare in sé un serio apparato normativo per il controllo della qualita degli insediamenti,
finalizzato arichiamare I’ attenzione sulle regole d'impianto morfotipol ogico, facendo attenzione a non introdurre nello
strumento norme di controllo del linguaggio architettonico che s rivelerebbero nefaste in quanto omologanti e
prevaricatrici del campo d’ azione del progetto.

Tali norme dovranno fondarsi su requisiti e obiettivi, raggiungendo un’ efficacia semi-cogente: dovranno configurarsi
dunque quali norme di indirizzo da applicarsi tendenzialmente nel rispetto della specificita del caso entro i limiti degli
effetti rispetto a piano, lasciando al progetto il compito di esprimere |’ architettura.

INTRODUZIONE DI INCENTIVI PER LA POLIFUNZIONALITA DELLE AREE URBANE

11 nuovo piano dovra determinare le migliori condizioni possibili affinché il territorio possa offrire un mix funzionale
tale da generare un elevato gradiente di urbanita, perché alla residenza possano essere sempre associate altre
destinazioni d’uso che fanno di un aggregato urbano unacitta.

Tale azione di piano potra essere esercitata mediante relazioni diversificate tra destinazione d'uso e potenziali
edificatori, tra destinazione d' uso e servizi.

L' attenzione alla polifunzionalita dovra essere posta in particolare per le aree lungo I'ex strada statale, attualmente
caratterizzate dalla presenza di diverse destinazioni d'uso che per effetto dell’ eventuale realizzazione di nuove strade
con funzione di by-pass potrebbero perdere di centralita, con rischio di contrazione del gradiente di polifunzionalita: la
norma dovra dunque definire meccanismi premianti per mix funzionali e per interventi di qualificazione degli spazi
pubblici tali da conservare e migliorare i connotati urbani di tale parte del territorio.

AZIONI PIANIFICATORIE PER LA COSTITUZIONE DI SISTEMI COMMERCIALI URBANI

11 nuovo piano dovra porre seria attenzione alle tematiche del commercio, escludendo categoricamente la possibilita di
realizzare nuove grandi strutture di vendita e limitando le nuove medie strutture di vendita a quelle potenzialmente
funzionali al’evoluzione della rete commerciale esistente. A tal proposito parrebbe fin da ora opportuno localizzare
talune previsioni in tema di medie strutture di vendita in modo tale da generare sinergie con il sistema commerciale
esistente, perché I'insieme possa evolvere verso una sorta di centro commerciale naturale che, anche grazie alla
realizzazione di interventi migliorativi della qualita urbana, potra essere competitivo nei confronti del centri
commerciali periferici ed extraurbani.

RI-QUALIFICAZIONE DEI MARGINI DEL TESSUTO EDIFICATO

11 piano, mediante nuove previsioni localizzate in corrispondenza delle aree di margine dovra conseguire I’ obiettivo di
definire il rapporto tra il paesaggio edificato e il paesaggio in stato di naturalita. Tale obiettivo, a seconda dei casi,
potra manifestarsi in due modi differenti: definizione di un margine morfologico netto e chiuso laddove s rende
necessario connotare il limite del paesaggio urbano a fronte di sfrangiamenti del tessuto esistente, oppure definizione
di un margine “permeabile” finalizzato alla concatenazione delle aree verdi private con il territorio naturale, a fine di
consentire la penetrazione dei valori ecologici al’interno dellacitta
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Talune previsioni potranno coincidere con aree gia edificabili secondo il PRG vigente, tuttavia il piano potra
localizzare anche nuove aree che, sulla base di un apparato normativo capace di orientare il progetto verso standard di
qualita, potranno consentire il raggiungimento degli obiettivi di definizione dei margini del paesaggio edificato.

VIABILITA: MIGLIORAMENTO DEI TRACCIATI STRADALI ESISTENTI

In funzione dei risultati delle analis sul traffico e della conoscenza morfologica della citta, il nuovo piano dovra
prevedere puntuai miglioramenti della viabilita urbana coerentemente con il PRG, finalizzati ala regolazione del
traffico, alla suafluidificazione e al miglioramento della sicurezza delle utenze deboli (pedoni e ciclisti). Tali interventi
migliorativi, se possibile, potranno essere correlati ale iniziative di programmazione integrata, nella logica piu volte
menzionata della diffusione degli effetti urbanizzativi.

VIABILITA: NUOVI TRACCIATI COERENTI CON LA STRUTTURA DEL PAESAGGIO

Dall’esame puntuale della situazione della viabilita gia effettuata e dall’ approfondimento della conoscenza della
funzionalita e del paesaggio urbano emergeranno probabilmente deficit infrastrutturali tali da richiedere risoluzioni
fortemente incidenti sull’ esistente.

Tali soluzioni, in linea di principio, potranno consistere nella previsione di nuovi sistemi stradali esterni al’ edificato o
nel sensibile miglioramento dei tronchi urbani esistenti, intervenendo in misura significativa sulla morfologia delle
strade e dei nodi.

In ogni caso sara indispensabile che la definizione di nuovi tracciati o I’adeguamento di quelli esistenti risultino
coerenti con i caratteri del paesaggio urbano e con lamatrice del paesaggio agrario.

TUTELA E FRUIBILITA DELLE AREE NATURALI

Gia in sede di prima conoscenza del territorio sono emerse acune valenze naturali fondamentali per la qualita del
paesaggio, come ad esempio |'insieme delle aree boscate ed agricole situate a sud-est dell’ edificato.

Poiché e stato riconosciuto I'ingente valore ti tale brano del territorio a condizione di garantire le necessarie
correlazioni con il territorio insediato, il nuovo piano dovra mettere in atto azioni tese alla tutela del paesaggio naturale
e a potenziamento di cio che é stata definita la rete neurale di tale parte del territorio, favorendone in tal modo la
fruizione.

Fruire del territorio in stato di naturalita significa godere del servizio piu elevato che si possa offrire ai cittadini, ma
significa soprattutto ridare valore atali aree anche rispetto all’ area vasta.

Sara dunque possibile proseguire lungo la strada gia intrapresa dell’istituzione di un Parco Locale di Interesse
Sovaccomunale, purche con obiettivi di gestione coerenti con i valori naturali esistenti e finalizzati al recupero delle
qualita perdute. Sara dunque d’'uopo mettere in atto azioni di riassetto forestale tese a riscoprire i caratteri del
paesaggio siadal punto di vista vegetazionale che della permanenza della matrice agraria storica.

CONNESSIONE “IN SERIE” DELLE AREE A VERDE CON IL TERRITORIO NATURALE

Il ruolo delle aree naturali cui si € poc’anzi fatto cenno potra essere ulteriormente rafforzato se queste saranno inserite
in un sistema a rete delle aree verdi, pubbliche, private, agricole che siano: occorre ricercare infatti gli ambiti
territoriali nel quali € possibile concatenare le aree verdi facendo cosi penetrare i valori ambientali, generando cosi
alcune teste del sistema delle connessioni che dal territorio naturale potranno innervare I'interno del territorio, con
evidenti effetti di innalzamento della qualita ambientale.
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Durante il processo di formazione del piano sono stati individuati i diversi soggetti
coinvolti nel processo decisionale a vari livelli, che pertanto hanno espresso la propria
valutazione sui fondamenti del piano e sulle scelte insediative durante I'iter di

formazione.

| soggetti coinvolti nel processo decisionale sono stati classificati secondo il seguente

schema:

Gruppo consiliare di maggioranza

Commissione consiliare territorio

Associazioni

Forze sociali ed economiche

Cittadini

Ha seguito il processo di formazione del piano
fin dalla prima fase di discussione del temi
generali emersi da documento “Lineamenti
generali per il Governo del Territorio”, per poi
accompagnare gli estensori del piano fino ala
fase di compilazione dei documenti conclusivi,
condividendo ogni passaggio evolutivo nella
costruzione dello strumento.

Ha partecipato a momenti di consultazione piu

significativi, al termine di ogni fase decisionale

significativa. Tali fasi sono riconducibili ale

seguenti:

- enunciazione dei temi di governo del
territorio,

- presentazione dei contenuti del Piano di
Governo del Territorio.

Mediante  convocazioni specifiche, le

Associazioni presenti ed operanti sul territorio,

espressione a vario titolo di interess diffus,

sono state convocate a conclusione delle

seguenti fasi decisionali:

- enunciazione dei temi di governo del
territorio,

- presentazione dei contenuti del Piano di
Governo del Territorio.

Mediante  convocazioni  specifiche, le

Associazioni presenti ed operanti sul territorio,

espressione a vario titolo di interess diffus,

sono state convocate a conclusione delle

seguenti fasi decisionali:

- enunciazione dei temi di governo del
territorio,

- presentazione dei contenuti del Piano di
Governo del Territorio.

Sono stati consultati durante le fasi piu
significative del processo di pianificazione sia
mediante illustrazione a mezzo di conferenza,
sia mediante raccolta di contributi sui temi in
discussione.

In particolare i cittadini sono stati consultati
durante le seguenti fasi:

- infasedi avvio del procedimento,
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ARPA

- in corrispondenza dell’enunciazione dei
temi di governo del territorio,

- dlapresentazione dei contenuti del Piano di
Governo del Territorio.

Ha partecipato alla fase valutativa del piano fin
dalla fase di definizione dei lineamenti generali
per il Governo de Territorio, fornendo
collaborazione per |’ elencazione e la messa a
punto degli indicatori utilizzati.
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ESITI DEL PROCESSO PARTECIPATIVO DEI CITTADINI

da ZANELLA ALESSIO Autotrasporti 25/10/2002 prot. 15688
ViaDel’Acqua, 70 contributo A

di carattere particolare
Mappali 6175, 2387 e 246 in parte E1 e in parte Parco
CHIEDE: che ai tre mappali sia attribuito unico azzonamento E1

Nota: non si prevede di modificare la perimetrazione del parco

daZANELLA ALESSIO Autotrasporti 25/10/2002 prot. 15689
Viadedl’Acqua, 70 contributo B

di carattere particolare
Fascia di rispetto stradale su mappale 6175 e 246
CHIEDE: Decadenza dell’obbligo di rispetto stradale essendo intervenuto il
declassamento a strada comunale della S.P. n.24 (Decreto del Direttore Generale
Trasporti € Mobilita, Prov. di Varese 30/09/1999 n. 41269 e Decreto Legislativo
30/04/1992 n. 285).

Nota: le norme del PGT preciseranno le distanze datenere nei riguardi delle strade.

da Coldiretti di Varese 21/10/2002 prot. 15965 del 30/10/02
Per conto dell’ associato NAZERI GIUSEPPE contributo C

di carattere particolare
Mappale 4467, attraversato da nuova strada di PRG, detta “ urbana sud”
CHIEDE: diversalocalizzazione della strada.

Nota: richiesta gia accolta con Variante Urbanistica (legge 23) delib. C.C. n. ..... del
29/11/2002.

da sigg. DI COSTANZO GIUSEPPE 19/11/2002 prot. 17127
E CATTANEO ELISA viaPascoli 392/d contributo D

di carattere particolare
Mappale 874 sub.1-2, foglio 13, in parte azzonato B4 e in parte E1
CHIEDE: unico azzonamento dell’ intero lotto in B4

Nota: larettifica potra essere accolta nel nuovo PGT

dall’ architetto CAMILLO MARAZZINI 24/02/02 prot. 10595 del 03/07/2003
per conto di VENEGONI FRANCO e contributo E
TURCONI ANNA ved. VENEGONI di carattere particolare
Mappale 9396

CHIEDE: beneficio volumetrico (raddoppio volumetria)

nota: I’amministrazione comunale non ritiene corretto attribuire benefici volumetrici al
di fuori delle regole della perequazione; tuttavia intende rispettare i patti sottoscritti
dalle amministrazioni del passato.
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da PASTORE FRANCESCA 12/01/04 prot. 882 del 16/01/2004

Via Garibaldi, angolo viadei Mille contributo n. 1
di carattere particolare

Mappale: 5394 foglio 9 standard a parcheggio

CHIEDE: eliminare standard e rendere edificabile

note: la scarsita di parcheggi in zona consiglia di mantenere la destinazione a servizio
parcheggi dell’ area.

da TURCONI BENITO E FRATELLI 10/01/04 prot. 883 del 16/01/04
via Zampetti,4 contributo n. 2

di carattere particolare
Mappale: 483, fogliol2 zona E1
CHIEDE: residenzia e, anche a bassa volumetria

Nota: non € prevista una cosi ampia espansione dell’ abitato.

da PROVERBIO GIORGIO prot. 1132 del 20/01/04
Via4 Novembre,34 contributo n.3
di carattere particolare con qualche aspetto generale da considerare

Mappale 6543 foglio 4 azzonato E1
CHIEDE: azzonamento B2 oppure C

nota: occorre ripensare la possibilita di limitata espansione in localita Malpaga, lungo
la via principale sul lato ovest. Lo stesso criterio vale per le atre cascine ale quali
sarebbe corretto attribuire una pur minima possibilita di espansione a completamento
del tessuto edificato esistente.

da PAGANI GIUSEPPE prot. N. 5493 del 31/03/04
via Campi 2 Saronno contributo n. 4

di carattere particolare
mappal e 2356 foglio 8 zona E1
CHIEDE: Edificabile

nota: il nuovo PGT prevede I’ambito di trasformazione n. 3 comprendente il mappale
2356

da DEIANA ANTONIO e MELISANTONIO GIOVANNI prot. 6261 del 16/04/04
Via Caduti Liberazione (lavaggio veicoli) contributo n. 5

di carattere particolare
Mappale 6071-6072-6073 foglio 13 standard averde
CHIEDE: Azzonamento produttivo

nota: le attivita difformi, ammettendo che questa lo sia, hon possono non essere
consentite
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daRADRIZZANI EMILIO prot. 7495 del 05/05/04
via Pascoli 153 contributo n. 6

di carattere particolare
Mappale: 4965 giainserito in PL4 indice 0,80 mc/mq
CHIEDE: indice 1,00 mc/mq

nota: la questione é gia statarisoltain sede di approvazione definitivadel PL4

daLAVAZZA MARIA ANGELA prot. 7606 del 06/05/04
viaMagenta, 43 contributo n. 7

di carattere particolare
mappale 4653 foglio 5 via Asiago, 95 in parte E1
CHIEDE: edificabilitadi tutto il lotto

nota: I'area del Lazzaretto fa parte di un corridoio ecologico meritevole di tutela
naturalistica

da PEDRANI MAURO ANGELO prot. 8338 del 19/05/04
viaBusto Arsizio, 14 contributo n. 8
di carattere particolare con qualche aspetto generale

zonadi via Busto Arsizio
CHIEDE: residenzidefino a n. civico 16

nota: I'contributo €& di carattere generale e riguarda una porzione di territorio gia
edificato in largamisura. E' prevista la classificazione come edificabile del comparto
corrispondente al primo tratto della via Busto.

daOLIVA SERGIO e OLIVA ANGELO prot. 8452 del 20/05/04
viaCarso,34 - viaM. Grappa, 231 contributo n. 9

di carattere particolare
mappale 9049 foglio 5 zona E1
CHIEDE: azzonamento B3 oppure B4 (vedas atra contributo n. 11)

nota: vedi contributo n. 7.

DaMONTICELLI FILIPPO prot. 8560 del 22/05/04
Via4 Novembre, 261 contributo n. 10

di carattere particolare
Mappale 119 e 137 foglio 8
CHIEDE : unico azzonamento possibilmente residenziale

nota: non si intende modificare la perimetrazione del parco.

daOLIVA SERGIO e OLIVA ANGELO protocollo n. 8617 del 24/05/04
via Carso, 34 Uboldo e via Monte Grappa, 231 Cislago contributo n. 11
di carattere particolare

mappale 3301 foglio 13 Zona E1 (vedas atra contributo n. 9)
CHIEDE: zonaB4
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nota: vedi contributo n. 7.

daOLIVA CARLO, AMBROGIO, DONATELLA protocollo 8664 del 24/05/2004
e GIOVANNI VIA Risorgimento, 45 contributo n. 12

di carattere particolare
mappale: 8500 foglio 8
CHIEDE: zona C2 oppure C3
nota: Verificare dove arrival’ urbanizzazione in via Busto.

daOLIVA CARLO protocollo n. 8665 del 24/05/04
VIA Risorgimento, 45 contributo n. 13

di carattere particolare
Mappale 7676 foglio 5 agricolo E1
CHIEDE: zona C3

nota: vedasi contributo n. 7

da TRESPIDI CARLETTO protocollo 8422 del 20/05/04
via Cascina Regosella, 9 contributo n. 14

di carattere particolare
mappale;
CHIEDE: edificabilita
nota: vedasi contributo n. 3.

da NAZERI MARIA e ROSAURA protocollo n. 8756 del 25/05/04
via Pascoli, 154 — via Magenta 29 contributo n. 15

di carattere particolare
mappale 6374 E1
CHIEDONO: edificabilita

nota: occorre tenere in considerazione la necessita di ottenere la disponibilita del
terreno indispensabile per realizzare un tratto della nuova strada urbana sud

daDAL ZOVO GINA e LAVAZZA LUIGI protocollo n. 8760 del 25/05/04
viaDell'acqua, 65 - Prati, 5 contributo n. 16

di carattere particolare
mappale 7642 ex 1443 foglio 8 azzonato E1

CHIEDE: edificabilita
nota: il margine dell’edificato & stato definito a partire da una serie di ragionamenti.
Vedas Ddp

daDAL ZOVO GINA e LAVAZZA STEFANO protocollo n. 8761 del 25/05/04
viaDéell’ Acqua, 65 contributo n. 17
di carattere particolare

mappale 8477 ex 6732 foglio 5 azzonato D1 produttivo
CHIEDE: riduzione a5 metri delladistanzadai confini
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nota: vedi contributo n. 5

da MASTROSIMONE EZIO PIO, SALVATORE e MARINA
via Cascina Regosella

mappae. ............ E2
CHIEDONQO: residenzide

nota: vedasi contributo n. 3.

protocollo n. 8777 del 25/05/04
contributo n. 18
di carattere particolare

da CAPRERA UGO e CAPRERA ANTONIA
via De Gasperi, 278 — via Ceriani, 56

mappale n. 9047 zona E1 agricola
CHIEDONQO: edificabilita

nota: vedasi contributo n. 7

protocollo 9781 del 25/05/2004
contributo n. 19
di carattere particolare

da FRANCHI GIUSEPPINA ANGELA, FRANCHI OSVALDO,prot.8789 del 25/05/04
FRASISTI ALESSANDRINA e FRANCHI MARIA RITA contributo 20

ViaRoma?27 —ViaPortiola, 2

Mappale 2329 foglio 5 zona E
CHIEDONO: B3 OPPURE B4

nota: vedasi contributo n. 7

di carattere particolare

daRADRIZZANI TERESA
viaDell’ Acqua, 48/B

mappale 8501 foglio 8
CHIEDE: azzonamento in C2 o C3

nota: vedasi contributo n.16

protocollo 8825 del 26/05/04
contributo n. 21
di carattere particolare

daOLIVA GIULIO EMILIO
viaMonte Grappa, 258

mappale 7677 foglio 5 zona E
CHIEDE: zona C3

nota

prot. 8826 del 26/05/04
contributo n. 22
di carattere particolare
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daBORSANI ANGELA GIOVANNA e protocollo 8827 del 26/05/04
BORSANI| ROSALBA contributo n. 23
ViaXX Settembre, 213/B — via Ceriani, 87 di carattere particolare

Mappali 6099 e 6100 azzonate E1
CHIEDONO: azzonamento in zona edificabile di completamento

nota: vedasi contributo n. 16

daRADRIZZANI SILVIA protocollo 8829 del 26/05/04
viaMonte Rosa, 16 contributo n. 24

di carattere particolare
mappale 8504 foglio 8
CHIEDE: azzonamento in C2 oppure C3

nota: vedasi contributo n. 16

daCATTANEO PIERANGELO e ORESTE protocollo n. 8830 del 26/05/04
PORRO PIERMARIA e MONZANI SEVERINA contributo n. 25
Vialazzaretto,2 di carattere particolare

Mappale 6549 zona B4 con circa 60% di standard
CHIEDONO: diminuzione dello standard, migliore distribuzione dello stesso, verde
privato oppure in comodato d’ uso e manutenzione al privato.

nota

daOTTOLINI MARIA TERESA, protocollo 8884 del 26/05/04
RADRIZZANI GIOVANNI BATTISTA, contributo n. 26
RADRIZZANI TIZIANA, di carattere particolare

RADRIZZANI MASSIMO
ViaMonte Grappa, 173 —via Dante 70

Mappale 8498 foglio 8
CHIEDONO: ZONA C2 OPPURE C3

nota:
daRADRIZZANI FLAVIO protocollo 8905 del 26/05/2004
per contodi A D R spa contributo n. 27

di carattere particolare
mappali: confinanti con proprieta ADR
CHIEDE: ampliamento zona produttiva e spostamento pozzo verso sud

nota
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daVANZULLI ANNA MARIA
via Caduti Liberazione, 36

mappale n. 59 foglio 5 in zona E
CHIEDE: residenziae

nota:

protocollo 8906 del 26/05/04
contributo n. 28
di carattere particolare

daUBOLDI GIUSEPPE
via Legnano 584

mappali 6922 — 6923 (ex 2212) in zona agricola
CHIEDE: zona C2 alicenza singola

nota

protocollo n. 8907 del 26/05/04
contributo n. 29
di carattere particolare

daLAVAZZA ERNESTO e FRATELLI
viaLegnano, 216

mappale 2236 foglio 8 zona agricola
CHIEDE: inserimento in zona produttiva

nota

protocollo 8908 del 26/05/04
contributo n..30
di carattere particolare

da FRANCHI AMBROGINA
Vialndustriale,6 TORREGROTTA (ME)

prot. 8909 del 26/05/04
contributo n. 31
di carattere particolare

Mappale 69/C foglio 9 in zona A grado di intervento D1, vincolo di preprogetto e PT

aut

CHIEDE: diminazione dell’ obbligo di preprogetto e PT auit.

nota

daLOVATO RINO
via Legnano 600
mappale 2212 sub B agricolo

CHIEDE: residenzide
nota:

protocollo 8910 del 26/05/04
contributo n. 32
di carattere particolare

daLEVA ANTONIO
ViaGaribaldi, 9

Mappale 5316 foglio 5 agricolo
CHIEDE: residenziae
nota:

protocollo 8911 del 26/05/04
contributo n. 33
di carattere particolare
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Comune di Uboldo
PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

Provincia di Varese

daLEVA ANTONIO tutoredi LEVA GIOVANNA

ViaGaribaldi, 9

Mappale 6899 foglio 5 zona agricola
CHIEDE: residenziae

protocollo 8912 del 26/05/04
contributo n. 34
di carattere particolare

nota
daBARATTO ORLANDO protocollo 8913 del 26/05/04
via Resegone,3 SARONNO contributo n. 35

mappal e 4465 e 3571 con capannone industriale
CHIEDE: classificazione dell’ area come produttiva.

nota

di carattere particolare

daCRIVELLI PIETRO ANGELO
via Pascoli, 290

mappale 471 foglio 8 in zona agricola
CHIEDE: zonaresidenziale di completamento

nota

prot. 8914 del 26/05/0411
contributo n. 36
di carattere particolare

da SCORRANO RENATO e SCORRANO NOEMI
vialtalia, 39 — viaDe Gasperi 158/68

mappale 6216 foglio 5 in zona agricola E1
CHIEDONQO: edificabilita

nota:

protocollo 8915 del 26/05/04
contributo n. 37
di carattere particolare

daRADRIZZANI ROSALINDA,
RADRIZZANI GIANCARLA e
RADRIZZANI MARIA FRANCA

protocollo 8917 del 26/05/04
contributo n. 38
di carattere particolare

ViaRisorgimento, 15— via Garibaldi, 9 — via 1° maggio 213

mappale 45 foglio 5in zona E

CHIEDONO: edificabilita
nota

da CAPRERA GIANCARLA e
FORT DUILIO
ViaPascoli, 364

Mappale 874/B
CHIEDONO: residenziale

nota

protocollo 8917 del 26/05/04
contributo n. 39
di carattere particolare
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daCOLOMBO BATTISTA  edtri protocollo n. 8918 del 26/05/04
Via Cerini, 55/B contributo n.40

di carattere particolare
Mappale n. 1658 foglio 13
CHIEDE: edificabilitain zona C3

note:
da GIUDICI ALBA vedova RADRIZZANI protocollo n. 8919 del 26/05/04
via Spinella, 6/A contributo n. 41

di carattere particolare
mappale 645 — 1252 foglio 10 agricoli
CHIEDE: residenziale C3

nota

daRADRIZZANI LAURA, DANIELA e CARMEN  protocollo n. 8920 del 26/05/04

via Spinella6 contributo n. 42
di carattere particolare

mappali 2879 — 2798 azzonati a standard (via Risorgimento)

CHIEDONQO: residenziae

nota
daRADRIZZANI LAURA, DANIELA e CARMEN prot. 8921 del 26/05/04
ViaSpinella6 contributo n. 43

di carattere particolare
Mappale 4504 foglio 9 inserito in PL10
CHIEDONO: stralcio dal PL 10 eresidenziale alicenza singola

nota:

daVANZULLI GIUSEPPINA, protocollo n. 8934 del 27/05/04
OLIVA ALESSANDRO, contributo n. 44
OLIVA MARIA ADELE di carattere particolare
viaMadonnini, 38

mappale 320

CHIEDONO: zonaC3

nota:

da RADRIZZANI MARIA protocollo 8969 del 27/05/04
via C. Colombo 36 Saronno contributo n. 45

di carattere particolare
mappale 8497 foglio 8

CHIEDE: zona C2 oppure C3
nota:
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daRADRIZZANI LUIGIA prot. 8970 del 27/05/04
ViaMonte Rosa, 36 contributo 46

di carattere particolare
Mappale 8499 foglio 8
CHIEDE: zona C2 oppure C3

nota:
da COLOMBO ROSANGELA protocollo 8975 del 27/05/04
viaVarese 142 Saronno contributo n. 47

di carattere particolare
mappale 7612 foglio 9 STANDARD A PARCHEGGIO
CHIEDE: decadenza del vincolo ed edificabilita.

nota
daFERRARIO CARLO e OLIVA TERESA protocollo n. 8997 del 27/05/04
viaDell’ Acqua, 12 contributo n. 48

di carattere particolare
mappalle 4385 foglio 5 in parte agricolo ed in parte STANDARD
CHIEDONO: ZONA C2 oppure C3

nota:

da CAPRERA AMALIA, TOGNONI FIORENZA, prot. 9003 del 27/05/04
TOGNONI FRANCESCA e TOGNONI MARIA PAOLA contributo n. 49
VIA Portiola 38 di carattere particolare

Mappale 2348 foglio 8 zona E
CHIEDONQO: zona produttiva D

nota:
daMORANDI ORSOLA e MORANDI LUIGIA protocollo n. 9053 del 28/05/04
via Carozzi 14 — Piazza Conciliazione 7 contributo n. 50

di carattere particolare

mappale 2679 foglio 9 in parte B4 e in parte STANDARD
CHIEDONO: conferma destinazione attuale

Nota:
da GRILLO CALOGERO protocollo 9054 del 28/05/04
ViaCarcano, 13 Saronno contributo n. 51

di carattere particolare

Mappale n. 4426 foglio 9 azzonato a standard (parcheggio)

CHIEDE: trasformazione a edificabile con vincolo di realizzare 4/5 parcheggi in fregio
alavia4 novembre (vicinanze Farmacia Comunale)
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Comune di Uboldo - Provincia di Varese
PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

nota: occorrendo parcheggio per la farmacia s pud subordinare I'edificabilita a
permesso convenzionato.

da COzZI FRANCESCO protocollo 9057 del 28/05/04
Via San Martino, 9 contributo n. 52

di carattere particolare
Mappale 3130 foglio 9 zona agricola
CHIEDE: edificabilita

nota: il mappale é situato all’ esterno della prevista zona di trasformazione.

daCOLOMBO ALESSANDRINA protocollo n. 9056 del 28/05/04
ViaCerro, 39 contributo n. 53

di carattere particolare
Mappale 4197 foglio 9 azzonato a standard a verde
CHIEDE: éliminazione standard e assegnazione edificabilita

nota: I'areanon e giudicata interessante per I’ ubicazione di servizi.

DauDC protocollo 9058 del 28/05/04
Contributo n. 53/bis
di carattere generae

Traffico: necessital di circonvallazioni

Edilizia industriale: I'unica area da potenziare € quella di via caduti liberazione, sui
due lati nord e sud

Agricoltura: da proteggere

Ambiente: provvedere per esondazioni del bozzente

Tempo libero: occorrono piste ciclabili, aree di sosta attrezzata, occasioni di
paggeggiate, biciclettate, raccoltadi frutti e fiori nei boschi

da CONTI PAOLA protocollo 9069 del 28/05/04
via Ceriani, 63 contributo n. 54

di carattere particolare
mappale 8229 foglio 13 standard a verde

CHIEDE: eliminazione del vincolo, ormai scaduto, e destinazione quanto meno averde
privato

nota: il lotto sara destinato a verde privato con obbligo di convenzionamento per
parcheggio pubblico in fregio alavia Cerro (analogamente al mappale del Sig. Parotti,
contributo n. 68).
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Comune di Uboldo - Provincia di Varese
PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

da CAPRERA ANDREA, LUCINI REGINA, protocollo n. 9082 del 28/05/04
GHERARDI EMANUELA, GHERARDI ELENA, contributo n. 55
CROCI RICCARDIO e CROCI GIOVANNA di carattere particolare

Mappali 1110.3869 fogli 5/6
CHIEDONO: residenzide

Nota: il mappae €& esterno al’abitato e non appartiene ad alcun ambito di
trasformazione.

da BORGHI MARCO e BORGHI ANNA protocollo 9083 del 8/05/04
Vicolo Largo 1 contributo n. 56

di carattere particolare
Mappale: 1771/afogli 4/5/8/9 agricolo E1
CHIEDONQO: edificabilita

nota: il lotto @ inserito in ambito di trasformazione n. 4

daCATTANEO PIERA protocollo n. 9084 del 28/05/04
via San Dalmazio 11/b Saronno contributo n. 57

di carattere particolare
mappale 5069 foglio 9 inserito in PL 10
CHIEDE: esclusione dal PL10 ed inserimento in residenziale a licenza singola

nota: il PL10 non é riproposto dal PGT

da CERIANI GIANCARLO protocollo n. 9085 del 28/05/04
ViaMagenta, 39 contributo n. 58
di carattere particolare

Mappale: 3673 foglio 13 in zona agricola
CHIEDE: edificabilita

nota: non & prevista espansione in zona.

daGIANI GIOVANNI BATTISTA e protocollo n. 9086 del 28/05/04
CATTANEO ANNUNCIATA contributo n. 59

di carattere particolare
Mappale 7669 ex 6730/B via Brera standard a parcheggio
CHIEDONO: eliminazione standard, ritenuto non necessario, allo scopo di consentire
I"ampliamento dell’ edificio esistente sul confinante mappale 5882 gia saturo.

nota
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daGUZZETTI MARIA protocollo 9087 del 28/05/04
via Risorgimento 26 contributo n. 60

di carattere particolare
mappale: 9292 foglio 9 in pate residenziale con casa esistente e in parte standard a
verde
CHIEDE: éliminazione standard ed attribuzione di edificabilitaatutto il lotto

nota: ambito da sottoporre a permesso convenzionato

da BORGHI GIUSEPPINA protocollo n. 9088 del 28/05/04
via Airaghi, 24 Milano contributo n. 61

di carattere particolare
mappale 1738/B fogli 4/5/8/9 zona E1
CHIEDE: edificabilita

nota: vedasi contributo n.56 e 62. 11 lotto € compreso in ambito di trasformazione n. 4

daMONETA ADRIANO, protocollo n. 9089 del 28/05/04
MONETA FELICITA e contributo n. 62
BORRONI MARIA ROSA di carattere particolare

via Cerro, 125- via Tamburini, 10

mappale 1771/B e 17638/A fogli 4/5/8/9 zona E1
CHIEDE: edificabilita

nota: vedasi contributo n. 56 e 61. |1 lotto € compreso in ambito di trasformazione n. 4

daLEGNANI CARLA protocollo n. 9117 del 29/05/04
ViaFermi contributo n. 63

di carattere particolare
Mappal e 6491/6495 standard per attrezzature sportive
CHIEDE: edificabilita

note:
daCRIBIU" GIUSEPPINA protocollo n. 9120 del 29/05/04
via Pozzolo, 6 contributo n. 64

di carattere particolare
mappal e 6602 foglio 10 in zona di rispeto autostradale
CHIEDE: arretramento delle linea di rispetto onde consentire di realizzare accessori
al’ abitazione principale.

note: il PGT precisaquali sono le distanze da osservare

daRADRIZZANI FRANCO protocollo 9130 del 29/05/04
viaRoma, 27 contributo n. 65
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di carattere particolare
mappale n. 8503 foglio 8
CHIEDE: azzonamento in C2 oppure C3

note:

da CAPRERA ANDREA, LUCINI REGINA, prot. 9136 del 29/05/04
GHERARDI EMANUELA, GHERARDI ELENA, contributo n. 66
CROCI RICCARDO e CROCI GIOVANNA di carattere particolare

Mappale: 3829 foglio 13/B
CHIEDE: edificabilita

nota:
daBOI BERNARDO protocollo 9137 del 29/05/04
viaMagenta 8 contributo n. 67

di carattere particolare
mappal e 3562 foglio 9 rustico
CHIEDE: eliminazione standard a parcheggio ed edificabilita

nota:
daPAROTTI LUCIANO protocollo n. 9138 del 29/05/04
viaCerro, 111/BIS contributo n. 68

di carattere particolare
Mappale 8490 standard a verde pubblico
CHIEDE: éiminazione standard, trasformazione a verde privato

nota: il lotto sara destinato a verde privato con obbligo di convenzionamento per
parcheggio pubblico in fregio alavia Cerro (analogamente al mappale della Sig. Conti,
contributo n. 54).
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di carattere particolare
mappale n.3057 e 3101 foglio 5 agricolo
CHIEDE: edificabilita

Note:
da CATTANEO ANNUNCIATA e CATTANEO LUIGI protocollo n 9143 del 29/05/04
via Risorgimento 13 contributo n. 71

di carattere particolare
mappali 5067, 5068 e 2370 foglio 9 inseriti in PL10
CHIEDONO: eliminazione PL 10 ed edificabilita alicenzasingola

note: il PL 10 non & previsto nel PGT

daLATTUADA ANTONIA protocollo n. 916 del 29/05/04
via4 novembre, 70 contributo n. 72

di carattere particolare
mappali 3049 — 4513 (Soccorso), 1973 (Luve) e 2079 (Malpaga)
CHIEDE: edificabilita di almeno uno dei 3 lotti

note:
da SOCIETA' TREPIGI protocollo n. 9148 del 29/05/04
via Cascina Girola, 17 contributo n. 73

di carattere particolare
mappale 65 foglio 5 produttivi e 78/2, 2330, 2331, 5064, 5065 e 2498
CHIEDE: trasformazione dell’ attual e area produttivain residenziale e di quella agricola
in produttiva

note:

daarch. BERNARDINO POZZOLI, protocollo 9149 del 29/05/04
dottoressa ELISA SERENA POZZOLI, contributo n. 74
arch. ZOCCO STEFANIA, di carattere generae

geom. CLAUDIO CATTANEO,
geom. MICHELE CATTANEOQ,
geom. CRISTIANO ROTASPERTI,
arch. PIERO FERRARIO,

arch. FABIO CARNELLI,
geom. PIERO ZUCCA,

geom. CARLO MARENZI,
geom. BOLDETTI PAOLO,
geom. G. B. PAGANI,

geom. ULDERICO RENOLDI,
arch. MICHELE CERIANI,
geom. MAURO NOCI e

geom. PISTONI

PROPONGONGO:
EMERGENZA TRAFFICO:
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e civilizzazione delle banchine di via 4 novembre con formazione di pista ciclo-
pedonale, attribuzione alla stessa via della funzione di viabilitainterna,

e redazione del PUT con potenziamento e riqualificazione della viabilita interna,
necessita di circonvallazione sia a sud, disimpegnando il polo industriale di via
Caduti in collegamento con la circonvallazione ovest di Origgio, come pure a
nord, dalla4 novembre ala Girola,

e definizione di un sistemadi parheggi al’ interno dell’ abitato.

RIQUALIFICAZIONE URBANA:

e individuazione di un centro di interesse (huova piazza, giardino pubblico,
albergo, parcheggi, fermata autobus, funzioni commerciai e terziarie) nelle
vicinanze della scuola di via 20 settembre per una sinergica azione di
rivitalizzazione capace di conferire effetto urbano a tutto |’ abitato a nord della
via4 novembre e assumereil ruolo di centro civico e punto di aggregazione,

e particolare attenzione alla possibile riconversione dell’area ex Lazzaroni che,
per le sue potenzialita intrinseche e per la posizione strategica, rappresenta una
straordinaria opportunita di eccellenza per la collettivita,

e rivitalizzazione del centro storico, senza eccessivi vincolismi riguardo alle
funzioni ammissibili ed a reperimento di standard, mediante I’ attribuzione di
un diverso grado di rilevanza agli edifici,consentendo in larga misura la
demolizione e la ricostruzione, individuando ambiti meritevoli di tutela ed
ambiti non significativi, compromessi 0 degradati ove operare con
trasformazioni e ristrutturazioni urbanistiche al’interno di perimetrazioni
realisticamente possibili

PRODUTTIVO:

e comparto di via Ceriani, ormai saturo: prevedere solo minimi interventi,
finalizzati a proseguimento delle attivitd, di modesto impatto visivo e non
capaci di generare ulteriore traffico veicolare,

e comparto di via Fermi: consentire ampliamenti secondo e necessita operative
edi sviluppo

e comparto di via Caduti Liberazione: oltre a consentire I’ampliamento di cui al
punto precedente, prevede un incremento per favorire il trasferimento delle
attivita la cui attuale collocazione risulti incompatibile con |’ abitato.
Fondamental e risulta la necessita di collegamento diretto dei due comparti di
viaFermi eviaCaduti con lazonaindustriale di Origgio.

AMBIENTE NATURALE:

e aree agricole e boschive: consentire I'attivita agricola ed il potenziamento,
onde mantenere e migliorare il patrimonio naturalistico

o edifici in zona E1: per le aree intercluse in ambiti edificati si propone di
valutare I’opportunita di conversione in edificabili di completamento con
appropriati indici e parametri

NORME TECNICHE E REGOLAMENTO EDILIZIO

S invita a redigere disposizioni semplici, lineari, essenziali, pertinenti. Occorrono
norme a tutela del decoro urbano, per contrastare |'inerzia dei proprietari ed il
degrado.

Valorizzazione della commissione edilizia che dovra dimostrare sensibilita,
competenza, professionalita, disponibilita al confronto critico, capacita di mediazione
esintesi.

PEREQUAZIONE:

Si ritiene corretto tale metodo.

da CATTANEO CLAUDIO, MARIA protocollo n. 9150 del 29/05/04
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e CORDELIA
viaLecconi, 5

mappale n. 925 foglio 9

contributo n. 75
di carattere particolare

CHIEDONO: possibilitadi demolizione e ricostruzione

Nota: I’ edificio & classificato in classe || nellabozzasi PGT.

daARZANI GIORGIO — OVATTIFICIO POKER

Via Caduti Liberazione, 100

mappale n. 4256 foglio 12 produttivo

protocollo n. 9151 del 29/05/04
contributo n. 76
di carattere particolare

CHIEDE: possibilita di ampliamento mediante trasformazione di confinanti mappali

boschivi.

Nota:

daRADRIZZANI ANNAMARIA
ViaSpinella,12

mappale 8502 foglio 8
CHIEDE: edificabilita

Nota:

protocollo n. 9546 del 07/06/04
contributo n. 77
di carattere particolare

daAIROLDI BATTISTINA
via4 novembre 69

mappale 504 foglio 8 parzial mente recintato

CHIEDE: edificabilita

Note:

protocollo n. 9915 del 12/06/04
contributo n. 78
di carattere particolare

da MORANDI GIANFRANCO
viaDéell’ Acqua, 54

mappale 1213
CHIEDE: edificabilita

Nota

protocollo n. 1178 del 16/07/04
contributo n. 79
di carattere particolare

daBOSAIA CECILIA eLUIGIA
Via Tamburini,1 —ViaOlmo, 1

mappale 212 foglio 5 e 855 foglio...

CHIEDONQO: edificabilita

Nota

protocollo 12012 del 17/07/04
contributo n. 80
di carattere particolare

da MARCHESE GIOVANNI

protocollo 14637 del 11/09/04
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e MARRANZANO GIUSEPPINA
vicolo del Caldo 20 SARONNO

mappale 722/B e 3231/B
CHIEDE: edificabilita

Nota:

contributo n.81
di carattere particolare

daPILLITERI PIETRO
viaSilvio Pellico 28 BOLLATE

mappale: 9-739 - 4775
CHIEDE: edifucabilita

Note:

protocollo n. 11503 del 14/07/05
contributo n. 82
di carattere particolare
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daMONTICELLI MARIO e
MONTICELLI ANGELA
ViaResegone, 11 GARBAGNATE

Mappale 1936
CHIEDONQO: edificabilita

Note:

protocollo n. 15844 del 05/10/04
contributo n. 83
di carattere particolare

daMONTICELLI PASQUALE e
MONTICELLI| CESARE
Vicolo Largo, 9

Mappale 9203 (ex876)
CHIEDONO: edificabilita

Nota: il lotto € compreso nell’ ambito di trasformazione n. 7

protocollo n. 15988 del 07/10/04
contributo n. 84
di carattere particolare

daMONTICELI GIOVANNI BATTISTA, protocollo n. 16468 del 16/10/04
MONTICELLI MARIA, MONTICELLI VENANZIA, contributo n. 85

MONTICELLI FELICE, MONTICELLI ANGELO GIOVANNI, di carattere particolare
CARIONI MARIA GABRIELLA, MONTICELLI BARBARA,

MONTICELLI MASSIMO e MONTICELLI MARIO
ViaBrolo, 27/29

Mappale 9207 (ex 2535/B)
CHIEDONQO: edificabilita

Note:

da CERIANI ROBERTO res.Saronno protocollo n. 17574 del 04/11/04
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CERIANI IVO, CERIANI GIUSEPPINA,
CERON ANTONIA
Via Monte Grappa, 288

Mappale 2780 foglio 13
CHIEDONQO: edificabilita

Note:

contributo n. 86
di carattere particolare
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daLU-VE CONTARDO
via Caduti Liberazione, 53

protocollo n. 18153 del 15/11/04
contributo n 87
di carattere particolare/generale

mappali: 4403 — 2526 — 2528 — 7690 -7691 -8220 — 8221 — 4643 — 2525 — 5405 — 3936

— 2524

CHIEDE: 1) sdemanializzazzione, vendita e soppressione Strada del Guasti, 2)
trasformazione dei mappali da standard a parcheggio in area produttiva.

Note: fare riferimento alla pratica di sportello unico presentata il 21/03/01 (conferenza

dei servizi del 21/06/02)

daTESTI MARIO, TESTI ANNA MARIA
TESTI VALTER
ViaDe Gasperi, 281

Mappali 3102 -4706 — 6018 — 6019 foglio 5
CHIEDONO: edificabilita

Note:

protocollo n. 18527 del 22/11/04
contributo n. 88
a carattere particolare

daGUZZETTI FRATELLI
tramite perito A. CATTANEO
viaG. Mazzini 26 Locate Varesino

mappale 948
CHIEDE: edificabilita

Note:

protocollo n. 20179 del 23/12/04
contributo n. 89
a carattere particolare

da CERIANI GIUSEPPE
ViaVecchiaper Ceriano, 57 SARONNO
e CERIANI MASSIMILIANO
ViaMiola, 37

Mappali: 6220 — 6219 -6218 e 2345
CHIEDE: edificabilita

protocollo n. 737 del 17/01/2005
contributo n. 90
acarattere particolare

Nota: area interessata da possibile pista ciclo-pedonale.

da FERRARIO ANGELO - AUTOTRASPORTI

protocollo n. 1003 del 20/01/05
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via Lazzaretto, 64 contributo n. 91

a carattere particolare
mappale 6702 - 6703
CHIEDE: trasformazione della porzione standard a verde in residenziale

Nota: gia oggetto di variante L. R. 23
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daMONTICELLI ALESSANDRO e CLAUDIO protocollo n. 6142 del 18/04/05
viaGaribaldi, 3 contributo n. 92

a carattere particolare
mappale 229 foglio 9
CHIEDONO: trasformazione da produttiva aresidenziale

Note:

daPAGANI LUIGIA protocollo n. 7614 del 13/05/05
e PAGANI AMBROGIO contributo n. 93
viaVarese, 57 SARONNO a carattere particolare

mappale 1317 foglio 8 — 12
CHIEDE: edificabilita

Nota:
da FRANCHI AMBROGINA protocollo n. 7780 del 16/05/05
vialndustriale 6 TORREGROTTA (ME) contributo n. 94

a carattere particolare

mappale 69/C foglio 9 viaGirola
CHIEDE: eliminazione vincolo di preprogetto e P.T. AUT

Note:

daOLIVA AMELIA e protocollo n. 9398 del 11/06/05
RADRIZZANI PIERA contributo n. 95
ViaSantaMaria, 16 a carattere particolare

mappali 4838 — 5869 e 7176
CHIEDE: eliminazione destinazione produttiva e nuova destinazione residenziale

Nota:
dal sig. NAVA RICCARDO CARLO 23/11/02 prot. 17428
ViaMadonnini, 28 contributo n. 96

di carattere particolare
Mappale 5323, foglio 9, in parte azzonato B3 e in parte Standard a verde
CHIEDE: unico azzonamento dell’intero lotto in B3

Nota: I'area non €& stata giudicata interessante per la collocazione di servizi
Ripresentata con protocollo n. 14951 del 20/09/05
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daMONTICELLI BRIGIDA e
MONTICELLI MARIANGELA
Via San Michele, 43 CARONNO PERTUSELLA

Mappali 4600 foglio 13
CHIEDE: edificabilita

Note:

protocollo n. 15709 del 01/10/05
contributo n. 97
a carattere particolare

daRADRIZZANI MARIO e
RADRIZZANI GIOVANNI
ViaMonte Grappa, 92

Mappale 3139
CHIEDONQO: edificabilita

Nota:

protocollo n.15843 del 04/10/05
contributo n. 98
a carattere particolare

daMOLTENI CATERINA

via Cascina Regosella, 5
ZAFFARONI IRENE,
ZAFFARONI FIORELLA,
RAIMONDI CESARE tutore di
ZAFFARONI LUIGI

Mappale 7000 — 7001 e 7002 foglio 16
CHIEDONO : edificabilita

Note:

protocollo n. 17683 del 02/11/05
contributo n. 99
a carattere particolare

da REINA RICCARDO — ARIES 2000
viaMontello, 8 SARONNO

mappali 462 foglio 9

protocollo n. 17871 del 05/11/05
contributo n. 100
acarattere generale

CHIEDE: trasformazione dell’ area da parcheggio pubblico ad area per servizi generadli

(sosta camper e camion, distributore di metano per auto, autolavaggio, piccola zona

commerciale (ex spaccio Lazzaroni ) con possibilita nei giorni festivi di utilizzo per

mercatini o altre manifestazioni.

Note: I’ area deve essere compresa nell’ ambito di trasformazione n. 6-

daBASILICO ROMANO e
MARIANI GIULIANA

protocollo n. 294 del 09/01/06
contributo n. 101
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Via Sampietro n. 36 SARONNO a carattere particolare
Mappale: 6107

CHIEDE: edificabilita

Nota:

daDONZELLI ANGELO MARIO protocollo n. 3279 del 17/02/06
viaMazzini, 9 SARONNO contributo n. 102

a carattere particolare
mappale: 225 sub A foglio 9 vincolato a parcheggio
CHIEDE: edificahilita, disposto a cedere parte del |otto

Note:

daing. DANIEL MENIS protocollo n. 5807 del 21/03/06
contributo n. 103
prima parte a carattere particolare
mappal e edificabile lambito dalla pista ciclabile in progetto.
CHIEDE: una piu aggiornata rappresentazione graficain virtu dei ritocchi apportati nel
progetto definitivo.
Seconda parte - carattere generale
CHIEDE: migliore illustrazione del PGT negli aspetti pratici e dei cambiamenti
generati, messa a disposizione di strumenti piu leggibili di quelli forniti in
consultazione, meglio ancora di una guida ala lettura del Piano e di una copia digitale
scaricabile dal sito intertnet del Comune

Note:
daarch. COLOMBO FABIOLA protocollo n. 6842 del 21/03/06
daarch. BUSTI LAURA contributo n. 104

a carattere generale

Cascina Soccorso: precisazioni e integrazioni da apportare ai documenti seguenti:

DdP 13.0 “Tavola generale sistemi insediativi” la cascina € individuata come centro
storico.

DdP 8.0 “Analisi delle soglie storiche” la datazione della Cascina non appartiene a
periodo 1890- 1960 bensi a 1518 come inizio della costruzione del monastero ed a
1837 come ultimazione.

PdR 22.0 “Quadro del paesaggio” ambito P6 del territorio naturale e non P1 del centro
storico-

PdR 25.0 “Disciplina generale dei nuclei storici non compare

PdR 24.0 “ Classificazione degli edifici storici” non compare

CHIEDONO: precisare se la Cascina Soccorso appartiene al’ ambito di paesaggio P6
oppure P1
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In modo da sottoporla a specifica normativa.

Note:
daOLIVA GIOVANNI 22/03/06 NON PROTOCOLLATA
membro della Commissione Urbanistica contributo n. 105

acarattere generale
1) espansione troppo contenuta
2) mancanza di spazi di espansione nelle cascine. Si chiede di ripristinare la possibilita
di un incremento sia pure ridotto come previsto dalle norme vigenti, per le residenze
collocate in ambito agricolo.
3) occorre una serie di strumenti che rendano I’ edilizia convenzionata obbligatoria in
determinate aree e non lasciata sempre come facolta dell’ operatore.
4) laviabilita urbana che percorre il margine dell’ abitato € mancante del tratto di nord-
est travia Dell’ Acqua e via De Gasperi

note:
daMONTICELLI AMBROGIO protocollo 6073 del 24/03/06
via4 novembre, 139 contributo n. 106

di carattere particolare
mappale 5768

CHIEDE: éliminazione standard su parte del lotto

Nota:
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FASE 1. ORIENTAMENTO
A1.3: Eventuale Verifica di esclusione (screening)
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Non é stato ritenuto opportuno e necessario escludere specifici attori territoriali dal
processo di formazione e valutazione del piano.
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FASE 2. ELABORAZIONE E REDAZIONE
A2.1: Definizione dell’ambito di influenza (scoping) e
definizione della portata delle informazioni da
includere nel rapporto ambientale
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Mediante il confronto tra estensori del piano, amministrazione comunale, ARPA, s &
proceduto all’esame critico del quadro di indicatori messo a punto da ARPA con
finalita generali, allo scopo di selezionare il numero minimo e sufficiente di questi
ultimi necessario per garantire una corretta base interpretativa delle trasformazioni
rese possibili dal piano.

Laselezione degli indicatori € stata effettuata tenuto conto delle seguenti esigenze:

- disponibilita di dati effettivamente significativi relativamente ai  fenomeni
territoriali attivati dal piano,

- attendibilita dei dati disponibili,

- lavorabilita dei dati a partire dalla base conoscitiva sulla quale e stato costruito il
PGT, noto che il procedimento & stato avviato ben prima dell’intervenuta
disponibilita degli indirizzi regionali.

Di seguito s riportano le tabelle generai degli indicatori ARPA, nelle quali in tinta

gialasono evidenziati quelli selezionati a fini dellavalutazione del piano per Uboldo.
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INDICATORI VALUTAZIONE PIANI dati conoscitivi Uboldo el
D | DETERMINANTI| DATI CONOSCITIV] [ FONTEDATO | .
1 abitare abitanti totali comune - ISTAT Alberto Mazzucchelli
2 abitanti 00 - 02 mesi comune - ISTAT ingegnere
3 abitanti 03 - 24 mesi comune - ISTAT HObSHO e
4 abitanti 03 - 05 anni comune - ISTAT architetto
5 abitanti 06 - 10 anni comune - ISTAT
6 abitanti 11 - 13 anni comune - ISTAT
7 abitanti 14 - 18 anni comune - ISTAT
8 abitanti 19 - 24 anni comune - ISTAT
9 abitanti 25 - 60 anni comune - ISTAT
10 abitanti oltre 60 anni comune - ISTAT
11 abitanti studenti comune - ISTAT
12 abitanti occupati (attivi) comune - ISTAT
13 abitanti casalinghe comune - ISTAT
14 abitanti disoccupati comune - ISTAT
15 abitanti pensionati comune - ISTAT
16 abitanti immigrati comune - ISTAT
17 presenze turistiche/anno comune - ISTAT
18 famiglie comune - ISTAT
19 componenti/famiglia comune - ISTAT
20 superficie territorio comunale (Km2) comune - ISTAT
21 abitanti/Km?2 comune - ISTAT
22 sup. zone residenziali (Km2) comune
23 abitanti/km?2 comune
24 volumi residenziali (m3) comune
25 m3/abitante comune
26 vani comune - ISTAT
27 vani/abitante comune - ISTAT
28 densita edilizia centro storico (m3/m2) comune
29 densita edilizia zone consolidate (m3/m2) comune
30 densita edilizia zone di completamento (m3/m2) comune
31 densita edilizia zone di espansione (m3/m2) comune
32 lavorare attivita totali (unita locali totali) comune - ISTAT
33 aziende agricole comune - ISTAT
34 attivita industriali a rischio di incidente rilevante comune - ISTAT
35 attivita industriali ad alto impatto comune - ISTAT
36 attivita industriali a medio impatto comune - ISTAT
37 attivita industriali a basso impatto comune - ISTAT
38 attivita di trattamernto e smaltimento rifiuti comune - ISTAT Studio associato
39 attivita artigianali di servizio alla residenza comune - ISTAT INGEGNERIA
40 attivita commerciali dettaglio comune - ISTAT ARCHITETTURA
N attivita commerciali grande distribuzione comune - ISTAT PRSI
42 attivita commerciali ingrosso comune - ISTAT 121040 M
- . - . orazzone
43 attivita di servizio alle persone e alle imprese comune - ISTAT Via Europa 54
44 zone produttive comune
45 addettitotali comune - ISTAT o
46 addetti attivita agricole comune - ISTAT
47 addetti attivita produttive comune - ISTAT %\%ﬁ%ﬁ
48 addetti attivita commerciali comune - ISTAT HHLSREEE
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49 addetti attivita di servizio comune - ISTAT

50 spostarsi densita rete stradale di livello sovracomunale comune

51 densita rete stradale di livello comunale (Km/Km2)  comune

92 densita rete piste ciclabili (Km/Km2) comune

53 densita rete trasporto pubblico locale (Km/Km?2) comune

54 di cui in sede propria (Km/Km2) comune

55 aeroporti comune

56 aviosuperfici comune

57 elisuperfici comune

58 porti lacuali comune

59 porti fluviali comune

60 stazioni ferroviarie comune

61 stazioni metropolitana comune

62 uscite autostradali comune

63 passeggeri trasportati/anno comune - gestore

64 velocita media mezzi pubblici di superficie (Km/h) ~ comune - gestore

65 Km percorsi dal totale mezzi pubblici/anno comune - gestore

66 Km percorsi dall'intero parco veicolare/anno ISTAT-R. L.

67 veicoli in entrata/anno comune - ISTAT-R. L.
68 veicoli in uscita/anno comune - ISTAT-R. L.
69 veicoli in attraversamento/anno comune - ISTAT-R. L.

INDICATORI VALUTAZIONE PIANI pressioni Uboldo

ID | DETERMINANT! | PRESSIONI \ INDICATORE
1 tutte consumo acqua totale acqua di falda consumata (m3/anno)
2 | abitare consumo acqua per abitare (m3/anno)

3 lavorare consumo acqua per sett. primario (m3/anno)

4 lavorare consumo acqua per sett. secondario (ma3/anno)

5 lavorare £ONsUMo acqua per sett. terziario (m3/anno)

6 abitare Consumo acqua abitanti allacciati alla rete acquedotto
7 | abitare Consumo acqua abitanti non allacciati alla rete

8 | lavorare Consumo acqua attivita allacciate alla rete

9 | lavorare £ONsuMo acqua attivita non allacciate alla rete

10 tutte consumo acqua pozzi per acqua potabile
11 tutte £onsuMo acqua rete acquedotto duale realizzata (Km)

12 tutte consumo suolo boscato (Km2)

13 futte consumo suolo perc. sul totale suolo boscato
14 tutte consumo suolo agricolo (Km2)

15 tutte £onsumo suolo percentuale sul totale suolo agricolo
16 tutte consumo suolo a parco &/ riserva naturale
17 tutte consumo suolo percentuale sul totale a parco &/0 riserva naturale
18 tutte £onsumo suolo superficie impermeabilizzata (Km2)

19 tutte £onsumo suolo percentuale sul totale superficie comunale
20 tutte consumo suolo sup. territorio a cave e miniere (Km2)

21 tutte consumo suolo percentuale sul totale territorio comunale
22 abitare consumo energia (elettricita) consumo per usi dometici (Kw/anno)

23 | lavorare consumo energia (elettricita) consumo per attivita produttive (Kw/anno)
24 abitare £onsuMo energia (gas) consumo per usi dometici (m3/anno)
25 | lavorare consumo energia (gas) consumo per attivita produttive (m3/anno)
26 | abitare consumo energia (gasolio) consumo per riscaldamento (litri/anno)
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27 lavorare consumo energia (gasolio) consumo per attivita produttive (litri/anno)
28 tutte inguinamento aria dati monitoraggio qualita dell'aria

29 | tutte inquinamento aria dati monitoraggio emissioni

30 tutte inquinamento aria superficie pannelli solari installati (m2)

31 tutte inquinamento aria superficie celle fotovoltaiche installate (m2)
32 tutte ing acque di superficie dati monitoraggio qualita dell'acqua superficiale
33 tutte ing acque di superficie estensione rete fognaria mista (Km)

34 tutte ing acque di superficie estensione rete fognaria separata (Km)

35 tutte inquinamento acque di superficie superficie territorio comunale servita da fognatura
36 tutte inquinamento acque di superficie percentuale sul totale superficie comunale edificata
37 abitare inguinamento acque di superficie abitanti allacciati alla rete fognaria

38 abitare inquinamento acque di superficie abitanti non allacciati alla rete fognaria

39 lavorare inquinamento acque di superficie attivita allacciate alla rete fognaria

40 lavorare inguinamento acque di superficie attivita non allacciate alla rete fognaria

4 tutte inquinamento acque di superficie abitanti equivalenti serviti dagli impianti di depurazione
42 tutte inquinamento acque di superficie percentuale sul totale abitanti equivalenti

43 tutte inquinamento acque di superficie impianti di depurazione esistenti e previsti

44 tutte inquinamento acque di sottosuolo dati monitoraggio qualita dell'acqua sotterranea
45 lavorare inguinamento suolo e sottosuolo aree contaminate

46 lavorare inquinamento suolo € sottosuolo superficie aree contaminate (Km2)

47 lavorare inquinamento suolo ¢ sottosuolo aree industriali dismesse

48  lavorare inguinamento suolo € sottosuolo superficie areg industriali dismesse (Km2)
49 utte inguinamento suolo & sottosuolo totale rifiuti prodotti

50 | tutte inquinamento suolo ¢ sottosuolo totale rifiuti differenziati

51 tutte inguinamento suolo ¢ sottosuolo totale materia seconda recuperata

52 tutte ing acustico situazioni di superamento dei limiti

53 | tutte inq da vibrazioni edifici interessati

54 tutte inq da vibrazioni Persong esposte

55 utte ing elettrom (reti trasp. en. elettric.)  edifici interessati

56 | tutte inq elettrom (reti trasp. en. elettric.)  persone esposte

57 utte ing elettrom (imp.telecomunicaz.) edifici interessati

58 | tutte inq elettrom (imp.telecomunicaz.) Persong esposte

59 | tutte ing elettrom (radar) edifici interessati

60 | tutte ing elettrom (radar) Persong esposte

61 tutte ing luminoso punti luce a basso inquinamento

62 tutte ing luminoso percentuale sul totale punti luce

63 lavorare industrie a rischio aziende a rischio di incidente rilevante

64 | lavorare industrie a rischio persone esposte al rischio

65  lavorare industrie a rischio elaborati ERIR prodotti

66  tutte modifiche assetto idrogeologico edifici in situazione di rischio

67 | spostarsi modifiche assetto idrogeologico infrastrutture in situazione di rischio

68  tutte modifiche assetto idrogeologico persone esposte al rischio

69  tutte riduzione biodiversita specie animali esistenti

70 tutte riduzione biodiversita specie vegetali esistenti

71 tutte riduzione biodiversita aree a parco (Km2)

72 tutte riduzione biodiversita aree a riserva naturale (Km2)

73 tutte riduzione biodiversita aree boscate (Km2)
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74 tutte riduzione biodiversita aree boscate incendiate (Km2) Maurizio Mazzucchelli

75 tutte riduzione biodiversita aree agricole (Km2) e

76  tutte riduzione biodiversita aree a verde urbano fruibile (Km?2) Alberto Mazzucchelli

77 tutte riduzione biodiversita aree a verde attrezzato e di arredo (Km2) ingegnere

78 | tutte riduzione biodiversita tratti di fiume rinaturalizzato (Km) .
TR TR . O Roberto Pozzi

79 tutte riduzione biodiversita percentuale sul totale sviluppo corsi d'acqua architetto

80 tutte riduzione biodiversita aree verdi per abitante (Km2/abitante)

81 tutte riduzione biodiversita percentuale aree verdi su intera superficie comunale

Studio associato
INGEGNERIA
ARCHITETTURA
URBANISTICA

1-21040 Morazzone
Via Europa 54

Tel 0332 870777
Fax 0332 870888

Info@saproject.it
www.saproject.it




Comune di Uboldo - Provincia di Varese
PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

FASE 2: ELABORAZIONE E REDAZIONE
A2.2: Analis di coerenza esterna
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Circala coerenza esterna, ovverosiarispetto alle condizioni del territorio vasto al quale
appartiene il Comune di Uboldo, a fondamento del piano sono stati assunti specifici
obiettivi in merito dla:

- definizione del campo strategico del piano in relazione a ruolo funzionae del
comune nel contesto dell’ area vasta,

- tutela dell’identita territoriadle nel contesto del paesaggio d'area vasta a quale
appartiene.

In merito al ruolo funzionale del comune rispetto all’ area vasta, compresa tra Saronno

e Legnano, come ampiamente argomentato dal Documento di Piano, lo strumento

persegue i seguenti fini:

- garantire che sotto il profilo funzionale sussistano equilibri rispetto ai comuni
confinanti,

- escludere che le funzioni insediate in Uboldo possano divenire subalterne rispetto
a quelle insediate nel centro di riferimento della zona, rappresentato dal Comune
di Saronno,

- non aumentare il carico di funzioni con forte capacita di generazione di traffico
lungo le direttrici stradali principali,

- non prevedere sistemi infrastrutturali di carattere sovraccomunale tali dariversare
forti flussi di traffico nelle aree residenziali del paese, fintanto che il quadro
generale delle infrastrutture previste nella zona non sia definito.

In merito all’identita del territorio sotto il profilo paesaggistico, il piano esclude ogni

previsione che possa:

- determinare aggravamenti del processo di saldaturatrai centri urbani della zona,

- depauperareil patrimonio naturale esistente, ed in particolare boschivo.

Il piano, al fine di salvaguardare I’identita territoriale mette poi in atto unaforte azione

di riqualificazione e tutela delle aree naturali del territorio strettamente correlata ale

politiche insediative, cosi da generare effetti virtuosi nel processo insediativo.

Al fine di comprendere la coerenza delle relazioni esterne delle scelte territoriali del

PGT, occorre infine tener conto che il piano € stato redatto con affinita rispetto alle

politiche territoriali del PTCP della Provincia di Varese, che seppur non vigente

costituisce un serbatoio di informazioni d’ areavasta di primariarilevanza.
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FASE 2. ELABORAZIONE E REDAZIONE
A2.3: Stima degli effetti ambientali costruzione
e selezione degli indicatori
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Sulla base della selezione degli indicatori effettuata a partire dall’elenco generale
messo a disposizione da ARPA, é stata effettuata la stima dei valori e degli effetti
probabili cheil piano potraindurre.

Ciascun indicatore € stato stimato fornendo indicazioni in merito ai seguenti fattori:

- modalitadi determinazione del dato,

- attendibilita del dato,

- stimadel dato,

- valutazione degli effetti attesi.

Il numero riquadrato in alto a destra costituisce il riferimento alla tabella generale
degli indicatori riportata nella parte A2.1 del presente documento.
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INDICATORI DI VALUTAZIONE:

ABITARE
ABITANTI TOTALI

1

1- Modalita di determinazione
del dato

Per |le elaborazioni e le analisi dei dati sul territorio
stato utilizzato un software specifico (GIS) che
consente la tematizzazione di mappe mediante
individuazione di poligoni contenenti dati geometrici
(superfici) e informazioni alfanumeriche.

La determinazione dei dati € desunta dalle mappe
tematiche allegate agli elaborati del Piano per il
governo del territorio selezionando di voltain voltala
voce da specificare.

2-Attendibilita del dato

Il dato ericavato dalle fonti ISTAT.

3-Dato

Abitanti totali 9.623

4-Valutazione degli effetti
attesi

Le politiche di governo del territorio sono state
calibrate per consentire, nel decennio, un aumento di
popolazione in linea con il trend del decennio
precedente, e per conseguenza il fabbisogno di servizi
e stato calibrato su tale soglia demografica.

Non s registrano deficit di coerenza nelle politiche
territoriali.
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INDICATORI DI VALUTAZIONE:

ABITARE 18

FAMIGLIE

1- Modalita di determinazione | Per le elaborazioni e le analisi dei dati sul territorio €
del dato stato utilizzato un software specifico (GIS) che
consente la tematizzazione di mappe mediante
individuazione di poligoni contenenti dati geometrici
(superfici) e informazioni alfanumeriche.

La determinazione dei dati € desunta dalle mappe
tematiche allegate agli elaborati del Piano per il
governo del territorio selezionando di voltain voltala
voce da specificare.

2-Attendibilita del dato Il dato ericavato dalle fonti ISTAT.

3-Dato Famiglie 3.662

4-Valutazione degli effetti | Le politiche di governo del territorio sono state
attes calibrate per consentire, nel decennio, un aumento di
popolazione in linea con il trend del decennio
precedente, e per conseguenza il fabbisogno di servizi
e stato calibrato su tale soglia demografica.

Poiché s prevede che il numero di famiglie possa
aumentare con maggior rapidita rispetto a quello dei
residenti, le previsioni insediative effettive superano
in misura modesta quanto minimamente necessario
per I'insediamento della popolazione attesa. 1| PGT
mette poi in atto politiche di densificazione delle
zone piu rade a fine di consentire I’ampliamento
degli edifici esistenti afavore delle nuove famiglie.
Non s registrano deficit di coerenza nelle politiche
territoriali.
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INDICATORI DI VALUTAZIONE:

ABITARE

SUPERFICIE TERRITORIO COMUNALE

20

1- Modalita di determinazione
del dato

Per |le elaborazioni e le analisi dei dati sul territorio
stato utilizzato un software specifico (GIS) che
consente la tematizzazione di mappe mediante
individuazione di poligoni contenenti dati geometrici
(superfici) e informazioni alfanumeriche.

La determinazione dei dati € desunta dalle mappe
tematiche allegate agli elaborati del Piano per il
governo del territorio selezionando di voltain voltala
voce da specificare.

2-Attendibilita del dato

Il dato & derivato dalle informazioni sul sito Ancitel e
dalle banche dati ISTAT; inoltre & stato verificato
tramite |’ elaborazione dei dati GIS sulla cartografia
numerica indicante la superficie complessiva
dell’ area costituente il territorio comunale di Uboldo,
come individuato sulla mappa.

3-Dato

Superficie territorio comunale 10,60 Kmgq

4-Valutazione degli effetti
attesi

Trattasi di dato generale di riferimento per la
costruzione di successivi indicatori.
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INDICATORI DI VALUTAZIONE:

ABITARE
ABITANTI AL Kmq

21

1- Modalita di determinazione
del dato

Per |le elaborazioni e le analisi dei dati sul territorio
stato utilizzato un software specifico (GIS) che
consente la tematizzazione di mappe mediante
individuazione di poligoni contenenti dati geometrici
(superfici) e informazioni alfanumeriche.

La determinazione dei dati € desunta dalle mappe
tematiche allegate agli elaborati del Piano per il
governo del territorio selezionando di voltain voltala
voce da specificare.

2-Attendibilita del dato

[I dato & cacolato e€laborando i dati ISTAT a
disposizione.

3-Dato

Abitanti 908

4-Valutazione degli effetti
attes

Le politiche di governo del territorio, calibrate per
consentire, nel decennio, un aumento di popolazione
in linea con il trend del decennio precedente,
determineranno un incremento di densita del 10%
circa, facendo attestare il dato su 1000 unitacirca
Tenuto conto dei successivi indicatori, non S
registrano deficit di coerenza nelle politiche
territoriali.
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INDICATORI DI VALUTAZIONE:

ABITARE 22

SUPERFICIE ZONE RESIDENZIALI

1- Modalita di determinazione | Per le elaborazioni e le analisi dei dati sul territorio €
del dato stato utilizzato un software specifico (GIS) che
consente la tematizzazione di mappe mediante
individuazione di poligoni contenenti dati geometrici
(superfici) e informazioni alfanumeriche.

La determinazione dei dati € desunta dalle mappe
tematiche allegate agli elaborati del Piano per il
governo del territorio selezionando di voltain voltala
voce da specificare.

2-Attendibilita del dato Il dato e ricavato dall’ elaborazione dei dati GIS sulla
cartografia numerica e indica la superficie
complessiva delle zone residenziali individuate sulla

mappa.

3-Dato Superficie totale zone residenziali 2,26 Kmq

4-Valutazione degli effetti | Per effetto delle politiche insediative si determinera
attes un'ulteriore occupazione di superfici per zone
residenziali pari a circa 0,085 kmg, corrispondente al
3,8% della superficie residenziale esistente. Tale dato
risulta sensibilmente inferiore a dato percentuae
assunto per la misura del trend di crescita della
popolazione: cio indica una evidente contrazione del
consumo di suolo a fronte dell’incremento di
popolazione rispetto alla situazione esistente.

Non s registrano deficit di coerenza nelle politiche
territoriali.
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INDICATORI DI VALUTAZIONE:

ABITARE
VOLUMI RESIDENZIALI

24

1- Modalita di determinazione
del dato

Per |le elaborazioni e le analisi dei dati sul territorio
stato utilizzato un software specifico (GIS) che
consente la tematizzazione di mappe mediante
individuazione di poligoni contenenti dati geometrici
(superfici) e informazioni alfanumeriche.

La determinazione dei dati € desunta dalle mappe
tematiche allegate agli elaborati del Piano per il
governo del territorio selezionando di voltain voltala
voce da specificare.

2-Attendibilita del dato

Il dato e di derivato da tabelle di excel. Derivate da
censimento degli edifici sul posto.

Per informazioni dettagliate e puntuali s rinvia ala
consultazione dei dati completi del censimento
effettuato sul territorio contenuti nel documento
PdR1.0 Relazione generale, del Piano delle Regole.

3-Dato

Volume convenzionale 2.250.214,98 mc

4-Valutazione degli effetti
attesi

Per effetto delle politiche insediative si determinera
un incremento di volume per residenza pari a circa
222.500 mc, corrispondente a 9,9% del volume
residenzialee esistente. Tale dato risultain lineacon il
dato percentuale assunto per la misura del trend di
crescita della popolazione: cio indica |'assoluta
coerenza delle previsioni insediative con le politiche
per laresidenza.

Non s registrano deficit di coerenza nelle politiche
territoriali.
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INDICATORI DI VALUTAZIONE:

ABITARE
mc/ABITANTE

25

1- Modalita di determinazione
del dato

Per |le elaborazioni e le analisi dei dati sul territorio
stato utilizzato un software specifico (GIS) che
consente la tematizzazione di mappe mediante
individuazione di poligoni contenenti dati geometrici
(superfici) e informazioni alfanumeriche.

La determinazione dei dati € desunta dalle mappe
tematiche allegate agli elaborati del Piano per il
governo del territorio selezionando di voltain voltala
voce da specificare.

2-Attendibilita del dato

Il dato e di tipo geometrico.

3-Dato

Vaore mc/abitante 233,8

4-Valutazione degli effetti
attes

Dato I'equilibrio tra il trend di crescita della
popolazione atteso e le nuove previsioni insediative,
il dato stimato non subira sensibili variazioni: cio
rappresenta un fattore positivo dello sviluppo,
ritenuto che I’incremento del volume pro-capite non
siaun segnale di sostenibilita delle scelte insediative.

Non s registrano deficit di coerenza nelle politiche
territoriali.
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INDICATORI DI VALUTAZIONE:

ABITARE
VANI

26

1- Modalita di determinazione
del dato

Per |le elaborazioni e le analisi dei dati sul territorio
stato utilizzato un software specifico (GIS) che
consente la tematizzazione di mappe mediante
individuazione di poligoni contenenti dati geometrici
(superfici) e informazioni alfanumeriche.

La determinazione dei dati € desunta dalle mappe
tematiche allegate agli elaborati del Piano per il
governo del territorio selezionando di voltain voltala
voce da specificare.

2-Attendibilita del dato

Il dato e di tipo geometrico.

3-Dato

Vani convenzionali totali 17.720

4-Valutazione degli effetti
attesi

Dato I'equilibrio tra il trend di crescita della
popolazione atteso e le nuove previsioni insediative,
il dato stimato subira un incremento percentuae
coerente con il corrispondente dato della popolazione
insediabile, garantendo quindi uno  sviluppo
assolutamente equilibrato.

Non s registrano deficit di coerenza nelle politiche
territoriali.
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INDICATORI DI VALUTAZIONE:

ABITARE
VANI ABITANTE

27

1- Modalita di determinazione
del dato

Per |le elaborazioni e le analisi dei dati sul territorio
stato utilizzato un software specifico (GIS) che
consente la tematizzazione di mappe mediante
individuazione di poligoni contenenti dati geometrici
(superfici) e informazioni alfanumeriche.

La determinazione dei dati € desunta dalle mappe
tematiche allegate agli elaborati del Piano per il
governo del territorio selezionando di voltain voltala
voce da specificare.

2-Attendibilita del dato

Il dato e di tipo geometrico.

3-Dato

Vani/abitante 1,84

4-Valutazione degli effetti
attesi

Dato I'equilibrio tra il trend di crescita della
popolazione atteso e le nuove previsioni insediative,
il dato stimato non subira sensibili variazioni: cio
rappresenta un fattore positivo dello sviluppo,
ritenuto che I'incremento del numero di vani pro-
capite non sia un segnale di sostenibilita delle scelte
insediative.

Non s registrano deficit di coerenza nelle politiche
territoriali.
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INDICATORI DI VALUTAZIONE:

ABITARE 28

DENSITA’ EDILIZIA DEL CENTRO STORICO

1- Modalita di determinazione | Per le elaborazioni e le analisi dei dati sul territorio &
del dato stato utilizzato un software specifico (GIS) che
consente la tematizzazione di mappe mediante
individuazione di poligoni contenenti dati geometrici
(superfici) e informazioni alfanumeriche.

La determinazione dei dati € desunta dalle mappe
tematiche allegate agli elaborati del Piano per il
governo del territorio selezionando di voltain voltala
voce da specificare.

2-Attendibilita del dato Il dato e ricavato dall’ elaborazione dei dati GIS sulla
cartografia numerica e indica la densita delle aree del
centro storico rappresentate sulla mappa.

La determinazione della densita delle aree del centro
storico individuate nell’ambito P1 del PGT e stata
cosi ricavata:

- individuazione di aree campione al’interno
dell’ambito P1, con I’ esclusione di aree non edificate
rilevanti (aree libere, aree per servizi e infrastrutture),
- calcolo della superficie totale dell’intero ambito di
riferimento

- cacolo delle superfici coperte di tutti gli edifici
esistenti in ciascuna area campione, mediante
procedimento automatico (Sistema Informativo
Territoridle) a partire dalla cartografia numerica
disponibile,

- calcolo della superficie coperta convenzionale di
ogni edificio compreso all’interno dell’ area campione
- stima del numero medio di piani a partire dalla
schedatura di ogni singolo edificio

- trasformazione dei dati in volume utilizzando criteri
di stima convenzionade secondo la formula
(superficie copertax altezza convenzionale) x3

- individuazione della densita edilizia calcolata
mediante il rapporto tra il volume convenzionale
totale e la superficie totale dell’ area oggetto d’ esame.

Si fanotare che per il calcolo della densita edilizia del
centro storico s e stabilita un’ atezza convenzionae

di 7 metri.
3-Dato Densita edilizia del centro storico 2,9 mc/mq
4-Valutazione degli effetti | Dato che le scelte insediative non determineranno
attesi significativi ampliamenti delle costruzioni esistenti
nel centri storici, il dato stimato non subira variazioni
sensibili.

Non s registrano deficit di coerenza nelle politiche
territoriali.
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INDICATORI DI VALUTAZIONE:

ABITARE

DENSITA’ EDILIZIA ZONE CONSOLIDATE

29

1- Modalita di determinazione

del dato

Per le elaborazioni e le analisi dei dati sul territorio &
stato utilizzato un software specifico (GIS) che
consente la tematizzazione di mappe mediante
individuazione di poligoni contenenti dati geometrici
(superfici) e informazioni alfanumeriche.

La determinazione dei dati € desunta dalle mappe
tematiche allegate agli elaborati del Piano per il
governo del territorio selezionando di voltain voltala
voce da specificare.

2-Attendibilita del dato

Il dato e ricavato dall’ elaborazione dei dati GIS sulla
cartografia numerica e indica la superficie
complessiva delle aree edificate rappresentate sulla
mappa.

La determinazione della densita delle aree delle zone
consolidate individuate nell’ambito P2 del PGT e
stata cosi ricavata

- individuazione di aree campione all’interno
dell’ambito P2, con I’ esclusione di aree non edificate
rilevanti (aree libere, aree per servizi einfrastrutture),

- calcolo della superficie totale dell’intero ambito di
riferimento

- calcolo delle superfici coperte di tutti gli edifici
esistenti in ciascuna area campione, mediante
procedimento automatico (Sistema Informativo
Territoriale) a partire dala cartografia numerica
disponibile,

- calcolo della superficie coperta convenzionale di
ogni edificio compreso all’ interno dell’ area campione
- stima del numero medio di piani a partire dalla
schedatura di ogni singolo edificio,

- trasformazione dei dati in volume utilizzando criteri
di stima convenzionade secondo la formula
(superficie copertax altezza convenzionale) x3

- individuazione della densita edilizia calcolata
mediante il rapporto tra il volume convenzionae
totale e la superficie totale dell’ area oggetto d’ esame.

-arrotondamento del dato cal colato.

3-Dato

Densita edilizia delle zone consolidate 1,64 mc/mq

4-Valutazione degli
attesi

effetti

[l PGT attribuisce un dato di densita massima pari a
0,50 mg/mg, pari a 1,50 mc/mg, dunque inferiore alla
media esistente. Poiché I'indice attribuito é
comunque in grado di soddisfare il fabbisogno
insediativo, si conclude che le scelte insediative non
determinano  edificazione  eccedente  quanto
necessario per il raggiungimento degli obiettivi.

Non s registrano deficit di coerenza nelle politiche
territoriali.
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INDICATORI DI VALUTAZIONE:

ABITARE

DENSITA’ EDILIZIA ZONE DI COMPLETAMENTO 30a

del dato

1- Modalita di determinazione

Per |le elaborazioni e le analisi dei dati sul territorio
stato utilizzato un software specifico (GIS) che
consente la tematizzazione di mappe mediante
individuazione di poligoni contenenti dati geometrici
(superfici) e informazioni alfanumeriche.

La determinazione dei dati € desunta dalle mappe
tematiche allegate agli elaborati del Piano per il
governo del territorio selezionando di voltain voltala
voce da specificare.

2-Attendibilita del dato

Il dato é ricavato dall’ elaborazione dei dati GIS sulla
cartografia numerica e indica la superficie
complessiva delle aree edificate rappresentate sulla
mappa.

La determinazione della densita delle aree delle zone
di completamento individuate nell’ambito P3 del
PGT e stata cosi ricavata:

- individuazione di aree campione al’interno
dell’ambito P3, con I’ esclusione di aree non edificate
rilevanti (aree libere, aree per servizi e infrastrutture),
- calcolo della superficie totale dell’intero ambito di
riferimento

- calcolo delle superfici coperte di tutti gli edifici
esistenti in ciascuna area campione, mediante
procedimento automatico (Sistema Informativo
Territoridle) a partire dalla cartografia numerica
disponibile,

- calcolo della superficie coperta convenzionale di
ogni edificio compreso all’interno dell’ area campione
- stima del numero medio di piani a partire dalla
schedatura di ogni singolo edificio, effettuata a fine
di determinare I'assetto tipologico del territorio, -
trasformazione dei dati in volume utilizzando criteri
di stima convenzionade secondo la formula
(superficie copertax altezza convenzionale) x3

- individuazione della densita edilizia calcolata
mediante il rapporto tra il volume convenzionae
totale e la superficie totale dell’ area oggetto d’ esame.
-arrotondamento del dato calcolato.

3-Dato

Densita ediliziadelle zone consolidate 0,77 mc/mq

4-Valutazione degli
attes

effetti

[l PGT attribuisce un dato di densita massima pari a
0,40 mg/mg, pari a 1,20 mc/mg, dungque superiore
alla media esistente, ritenuto che la densificazione
delle zone di completamento sia fondamentale per
conseguire la riduzione del consumo di suolo, come
rappresentato da altro indicatore.

Non s registrano deficit di coerenza nelle politiche
territoriali.
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INDICATORI DI VALUTAZIONE:

ABITARE

DENSITA’ EDILIZIA ZONE RESIDENZIALI RADE

30b

del dato

1- Modalita di determinazione

Per |le elaborazioni e le analisi dei dati sul territorio
stato utilizzato un software specifico (GIS) che
consente la tematizzazione di mappe mediante
individuazione di poligoni contenenti dati geometrici
(superfici) e informazioni alfanumeriche.

La determinazione dei dati € desunta dalle mappe
tematiche allegate agli elaborati del Piano per il
governo del territorio selezionando di voltain voltala
voce da specificare.

2-Attendibilita del dato

Il dato e ricavato dall’ elaborazione dei dati GIS sulla
cartografia numerica e indica la superficie
complessiva delle aree edificate rappresentate sulla
mappa.

La determinazione della densita delle aree delle zone
residenziali rade individuate nell’ambito P4 del PGT
e stata cosi ricavata:

- individuazione di aree campione al’interno
dell’ambito P4, con I’ esclusione di aree non edificate
rilevanti (aree libere, aree per servizi einfrastrutture),
- calcolo della superficie totale dell’intero ambito di
riferimento

- cacolo delle superfici coperte di tutti gli edifici
esistenti in ciascuna area campione, mediante
procedimento automatico (Sistema Informativo
Territoriale) a partire dala cartografia numerica
disponibile,

- calcolo della superficie coperta convenzionale di
ogni edificio compreso all’interno dell’ area campione
- stima del numero medio di piani a partire dalla
schedatura di ogni singolo edificio,

- trasformazione dei dati in volume utilizzando criteri
di stima convenzionade secondo la formula
(superficie copertax altezza convenzionale) x3

- individuazione della densita edilizia calcolata
mediante il rapporto tra il volume convenzionae
totale ricavato precedentemente e la superficie totale
dell’ area oggetto d’ esame.

-arrotondamento del dato cal colato.

3-Dato

Densita edilizia delle zone rade 0,18 mc/mq

4-Valutazione degli
attes

effetti

[l PGT attribuisce un dato di densita massima pari a
0,40 mg/mgq, pari a 1,20 mc/mg, dunque superiore
alla media esistente, ritenuto che la densificazione
delle zone di completamento sia fondamentale per
conseguire la riduzione del consumo di suolo, come
rappresentato da altro indicatore. Non s registrano
deficit di coerenza nelle politiche territoriali.
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INDICATORI DI VALUTAZIONE:

ABITARE 31

DENSITA’ EDILIZIA ZONE DI ESPANSIONE

1- Modalita di determinazione | Per le elaborazioni e le analisi dei dati sul territorio €
del dato stato utilizzato un software specifico (GIS) che
consente la tematizzazione di mappe mediante
individuazione di poligoni contenenti dati geometrici
(superfici) e informazioni alfanumeriche.

La determinazione dei dati € desunta dalle mappe
tematiche allegate agli elaborati del Piano per il
governo del territorio selezionando di voltain voltala
voce da specificare.

2-Attendibilita del dato Il dato é ricavato dall’ elaborazione dei dati GIS sulla
cartografia numerica e indica la superficie
complessiva delle aree edificate rappresentate sulla
mappa.

La determinazione della densitd delle aree di
trasformazione é assegnata dal PGT e corrisponde a
0,40 mg/ma.

Per maggiori dettagli sulla determinazione del dato si
rimanda a documento DdP23a.0 Strategie generali
del territorio,nel quale & esposta I'analisi di dettaglio
per le aree di trasformazione.

3-Dato Densita edilizia zone di espansione 0,40 mg/mq

4-Valutazione degli effetti | || PGT attribuisce un dato di densita massima pari a
attesi 0,40 mg/mq, pari a 1,20 mc/mq, pari a quello delle
aree periferiche gia edificate.

Non s registrano deficit di coerenza nelle politiche
territoriali.
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INDICATORI DI VALUTAZIONE:

LAVORARE 3 4

ATTIVITA” ARISCHIO DI INCIDENTE RILEVANTE

1- Modalita di determinazione | Per le elaborazioni e le analisi dei dati sul territorio €
del dato stato utilizzato un software specifico (GIS) che
consente la tematizzazione di mappe mediante
individuazione di poligoni contenenti dati geometrici
(superfici) e informazioni alfanumeriche.

La determinazione dei dati € desunta dalle mappe
tematiche allegate agli elaborati del Piano per il
governo del territorio selezionando di voltain voltala
voce da specificare.

2-Attendibilita del dato Il dato deriva dala traspozione su cartografia
dell’area indicata nella proposta del PTCP della
Provinciadi Varese.

L'individuazione sulla cartografia € effettuata
mediante GIS e individua I'area specifica
dell’ azienda arischio di incidente rilevante.

3-Dato Industriaarischio
di incidente rilevante n°1

4-Valutazione degli effetti | | PGT non prevede I'insediamento di altre industrie a
attesi rischio rilevante.

Non s registrano deficit di coerenza nelle politiche
territoriali.
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INDICATORI DI VALUTAZIONE:

LAVORARE 40

ATTIVITA' COMMERCIALI: DETTAGLIO

1- Modalita di determinazione | Per le elaborazioni e le analisi dei dati sul territorio €
del dato stato utilizzato un software specifico (GIS) che
consente la tematizzazione di mappe mediante
individuazione di poligoni contenenti dati geometrici
(superfici) e informazioni alfanumeriche.

La determinazione dei dati € desunta dalle mappe
tematiche allegate agli elaborati del Piano per il
governo del territorio selezionando di voltain voltala
voce da specificare.

2-Attendibilita del dato Il dato é stato elaborato mediante censimento sul
posto con elaborazione ed individuazione dei dati
tramite GIS sulla cartografia numerica a disposizione.
Per maggiori dettagli sulla determinazione del dato si
rimanda a documento DdP23a.0 Strategie generali
del territorio, nel quale é riportata I'analis di
dettaglio delle attivita commerciali.

3-Dato Vedas tabella allegata.

4-Valutazione degli effetti |1l PGT garantisce la conservazione delle attivita
attesi esistenti e favorisce I'insediamento di nuovi esercizi
di vicinato, conservando ed elevando il grado di
urbanitd del territorio senza indurre significative
pressioni sulla circolazione stradale.

Non s registrano deficit di coerenza nelle politiche
territoriali.
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Maurizio Mazzucchelli
CoDICI DI CLASSIFICAZIONE architetto

Alberto Mazzucchelli
ingegnere

Classe dimensionale e settore generale ,
Roberto Pozzi

- VA: Vicinato alimentare architetto
- VE Vicinato extra-alimentare

- MSA: Media struttura alimentare

- MSE: Media struttura extra-alimentare

- MSEA: Mediastrutturaaimentare ed extra-alimentare
- MSCC: Mediastruttura— centro commerciae

- GSA: Grande struttura alimentare

- GSE: Grande struttura extra-alimentare

- GSEA: Grande struttura alimentare ed extra-alimentare
- GSCC: Grande struttura— centro commerciale

Settore commerciale

- 501 commercio di autoveicoli

- 503 commercio di parti e accessori di autoveicoli

- 5040.1 commercio al’ingrosso e al dettaglio di motocicli e ciclomotori

- 50.40.2  commercio ingrosso/dettaglio pezzi di ricambio motocicli e
ciclomotori

- 52111  commercio al dettaglio degli ipermercati

- 52112 commercio a dettaglio dei supermercati

- 52113 commercio al dettaglio dei minimercati

- 52114  commercio a dettaglio di prodotti alimentari vari in altri esercizi

- 52115  commercio al dettaglio di prodotti surgelati

- b2l commercio a dettaglio di frutta e verdura

- 5222 commercio al dettaglio di carne e prodotti base di carne

- 5223 commercio a dettaglio di pesci, crostacei e molluschi

- b4 commercio a dettaglio di pane, pasticceria e dolciumi

- 5225 commercio a dettaglio di bevande

- 52.27 comm. a dettaglio di prod. alimentari, bevande e tabacco in esercizi
specializzati

- 52121  commercio al dettaglio dei grandi magazzini

- 52122  commercio a dettaglio in altri esercizi non specializzati
- 5232 commercio al dettaglio di articoli medicali e ortopedici
- 52331 commercio a dettaglio nelle erboristerie

- 52332 commercio a dettaglio di articoli di profumeria, saponi

- 5241 commercio al dettaglio di tessili S

- 5242 commercio a dettaglio di articoli di abbigliamento INGEGNERIA
- 5243 commercio a dettaglio di calzature e articoli di cuoio ARCHITETTURA
- 5244 commercio a dettaglio di mobili e apparecchi illuminanti URBANISTICA
- 5245 commercio al dettaglio di elettrodomestici, radio e televisioni
- 5246 commercio a dettaglio di ferramenta, colori, vernici e vetro 121040 Morazzone
- 52471  commercio a dettaglio di libri nuovi Via Europa 54
- 52473 commercio al dettaglio di articoli di cartoleria, cancelleria e fornitura Tel 0332 870777
per ufficio Fax 0332 870888
- 5248 commercio al dettaglio di altri prodotti in esercizi specializzati
- 5250.1  commercioal dettaglio di libri usati Info@saproject.it
Www.saproject.it

- 5250.2 commercio a dettaglio di mobili usati
- 5250.3 commercio al dettaglio di indumenti e oggetti usati
- 5530 ristoranti
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- 55301
- 55.30.2
- 5540

- 55401
- 55.40.2

ristorazione con somministrazione

ristorazione con preparazione cibi da asporto

bar

bar, caffetterie, atri esercizi di somministrazione bevande
gelaterie e pasticcerie con somministrazione

L ocalizzazione nell’ edificio

- EF
- El

- EP
- EA:

esercizio fronte strada

esercizio su corte o cortile interno
esercizio situato ad altro piano
€sercizio in posizione anomala

Informazioni tipologiche

- 0OS
- CS
- NS

- CC:
- NC:

esercizi originariamente compatibili coni tipi edilizi storici
esercizi determinanti modifiche compatibili coni tipi edilizi storici
esercizi determinanti modifiche non compatibili conii tipi edilizi
storici

esercizi compatibili coni tipi edilizi contemporanel

esercizi non compatibili coni tipi edilizi contemporanei

Informazioni morfologiche

- UG
- 1C:
- EQ:

esercizio unico nellacortinaedilizia
esercizio integrato in una cortinacommerciale
esercizio emergente rispetto alla cortinacommerciale per qualita
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1 CICLISTA VE 48 EF cc ic
2 ABBIGLIAMENTO VE 42 EF cc IC
3 POMPE FUNEBRI AA Y EF cc iC
4 FRUTTA E VERDURA VA 21 EF cc iC
5 CARTOLERIA VE 473 EF cc IC
6 MOTORTIMES VE 402 EF cC IC
7 ALIMENTARI VA 24 EF cc IC
8 PARRUCCHIERE AA Y EF cC IC
9 TOELETTATURA CANI AA Y EF cC IC
10 PARRUCCHIERA AA Y EF cc IC
11 ESTETISTA AA Y EF cC IC
12 FOTOGRAFO VE 48 EF cc IC
13 PARRUCCHIERA AA Y EF cc IC
14 LAVASECCO 2000 VE 48 EF cc IC
15 TAPPEZZIERE VE 41 EF cC uc
16 FOTOGRAFO STUDIO MV VE 48 EF cC uc
17 DETERSIVI E CARTA IGIENICA VE 332 EF cC IC
18 PARRUCCHIERA AA Y EF cC IC
19 IL CIGNO BOMBONIERE VE 48 EF cc IC
20 PIZZERIA LA RUOTA PE 302 EF 0s IC
21 FOTOGRAFO VE 48 EF cc iC
22 ESTETISTA AA Y EF cC IC
23 SUNFLOWERS FIORISTA VE 48 EF cc iC
24 MACELLERIA VA 22 EF 0s IC
25 PARRUCCHIERA AA Y EF 0s IC
26 PARRUCCHIERE AA Y EF 0S IC
27 CALZOLAIO VE 43 EF 0S IC
28 ALIMENTARI VA 24 EF 0s IC
29 PARRUCCHIERA AA Y EF 0s IC
30 PIZZERIA RISTORANTE PE 301 EF cC IC
31 MACELLERIA VA 22 EF cC IC
32 CENTRO EDILE UBOLDO VE 48 EF cc IC
33 VIDEOTECA VE 48 EF cc IC
34 FLOWER-CUP CAFE PE 401 EF cc IC
35 RISTORANTE PIZZERIA CINESE PE 301 EF cc IC
36 FERRAMENTA VE 46 EF cc uc
37 GELATERIA PE 402 EF cc IC
38 BOMBONIERE VE 48 EF cc iC
39 GIORNALI VE 48 EF cc IC
40 PROFUMERIA VE 332 EF cC IC
41 PRONTO PIZZA 2 PE 301 EF cc iC
42 ABBIGLIAMENTO MS E 42 EF cC IC
43 FRUTTA E VERDURA VA 21 EF cc IC
44 BAR PE 401 EF cc IC
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45 RICCIOLO PARRUCCHIERA AA Y EF cc IC
46 ECOSTORE-CARTUCCE STAMPANTI VE 473 EF cc ic
47 DVA SRL PORTE VE 44 EF cC IC
48 AUTORICAMBI VE 3 EF cC IC
49 WEDESIGN ARREDAMENT] X X X X X
50 PIZZERIA LA PASSEGGIATA PE 301 EF cC IC
51 ALIMENTARI VA 27 EF cC IC
52 BAR TABACCHI PE 401 EF cC IC
53 CONCESSIONARIA CITROEN MS E 1 EF cC iC
54 EAGLE PUB PE 401 EF cc uc
55 TRATTORIA DA MAMMA PIA PE 301 EA cc uc
56 PRF SRL BIANCHERIA MS E 41 EA cc uc
57 PARRUCCHIERA AA Y EF cc Ic
58 SPACCIO LAZZARONI X X X X X
59 MACELLERIA VA 22 EF cC IC
60 VIDEOSERVICE VE 48 EF cC IC
61 PASTICCERIA SICILIANA VA 24 EF cC iC
62 GIOIELLERIA VE 48 EF cC IC
63 LA CASOTTINA PIZZERIA PE 301 EF cc ic
64 BISTRO' BAR PE 401 EF cc Ic
65 ALIMENTARI VA 24 EF 0S uc
66 GIORNALKCARTOLERIA VE 473 EF cC Ic
67 VENDITA TESSUTI VE 41 EA cC uc
68 TESSUTI AA Y EA cC uc
69 PUNTO ZETA CUCINE MSE | 44 EA cC IC
70 PIZZERIA DEL GARGANO PE 301 EA cC iC
71 MERCERIA X X X X X
72 ALIMENTARI VA 24 EF 0S ic
73 NON SOLO UN BICCHIERE BAR PE 401 EF 0S ic
74 MERCERIA SOTTO SOTTO VE 48 EF 0S IC
75 ARREDAMENTO VE 44 EF 0S IC
76 ALIMENTARI VA 24 EF 0S IC
77 ARREDAMENTO VE 44 EF 0S IC
78 MAFRA PUB-BAR PE 401 EF 0S iC
79 LAVANDERIA VE 48 EF 0S ic
80 CLIMALARM VE 48 EF cC IC
81 CALZATURE VE 43 EF cc Ic
82 BARBIERE AA Y EF cc ic
83 CRYSTAL CAFFE PE 401 EF 0S IC
84 FRUTTA E VERDURA VA 21 EF 0S IC
85 GIOIELLERIA BERNARDI VE 48 EF 0S IC
86 PARRUCCHIERE AA Y EF cC IC
87 GIORNALTABACCHI VE 473 EF 0S IC
88 BARBIERE AA Y EF 0S iC
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89 JOLLY BAR PE 401 EF 0S IC
90 ANGELO DEl FIOR VE 48 EF os Ic
91 GELATOMANIA PE 402 EF oS Ic
92 FRUTTA E VERDURA VA 21 EF oS IC
93 CALZATURE VE 43 EF os IC
94 FARMACIA VE 32 EF oS Ic
95 PARRUCCHIERA AA Y EF 0S Ic
9 ARREDAMENTI CORBETTA VE a4 EF cc IC
97 ABBIGLIAMENTO VE 42 EF oS ic
98 BAR PE 401 Bl cc IC
99 FOTOGRAFO-OTTICO VE 48 EF cc IC
100  |LA FONTE PREZIOSA GIOIELLI VE 48 EF cc ic
101  |PLANET HAIR PARRUCCHIERA AA Y Bl cC IC
102 [coLoriFicio VE 46 EF cc IC
103  |RUFFONIRADIO TECNICA VE 45 EF cc IC
104  [LA BUONGUSTAIA PASTICCERIA VA 24 EF os IC
105 [CALZATURE VE 43 EF cc IC
106  |ABBIGLIAMENTO VE 42 EF cc IC
107 |PARRUCCHIERE AA Y EF cc IC
108 |TORREFAZIONE VA 27 EF cc Ic
109 |PARRUCCHIERA AA Y EF 0S IC
110 |LAVANDERIA VE 48 EF cc IC
111  |ARREDAMENTI VE a4 EF oS Ic
112 |ABBIGLIAMENTO VE 42 EF oS ic
113 [CENTRO ESTETICO CLEOPATRA AA Y EF cc IC
114  [BARBIERE AA Y EF cc Ic
115  |NEW LOOK CENTER ESTETISTA AA Y EA cc uc
116  |EUROCOPIE VE 473 EF cc uc
117  [MERCERIA VE 48 EF 0S uc
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Comune di Uboldo - Provincia di Varese
PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

INDICATORI DI VALUTAZIONE:

LAVORARE

ZONE PRODUTTIVE ESISTENTI
ZONE PRODUTTIVE PREVISTE

44

1- Modalita di determinazione
del dato

Per le elaborazioni e le analisi dei dati sul territorio &
stato utilizzato un software specifico (GIS) che
consente la tematizzazione di mappe mediante
individuazione di poligoni contenenti dati geometrici
(superfici) e informazioni alfanumeriche.

La determinazione dei dati € desunta dalle mappe
tematiche allegate agli elaborati del Piano per il
governo del territorio selezionando di voltain voltala
voce da specificare.

2-Attendibilita del dato

Il dato é ricavato dall’ elaborazione dei dati GIS sulla
cartografia numerica e indica la superficie
complessiva delle aree destinate ad attivita
produttiva esistenti e previste rappresentate sulla

mappa.

3-Dato

Zone produttive esistenti 0,46 Kmg
Zone produttive previste 0,085 Kmq

4-Valutazione degli effetti
attesi

Il PGT attribuisce un sensibile incremento delle
superfici produttive esistenti, pari a circa il 18,5%, a
sostegno  dell’imprenditoria,  tuttavia  occorre
considerare che la gran parte di queste nuove
previsioni interessa aree fortemente degradate sotto il
profilo ambientale (ex cave).

Non s registrano deficit di coerenza nelle politiche
territoriali.
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Comune di Uboldo - Provincia di Varese
PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

INDICATORI DI VALUTAZIONE:

SPOSTARS| 50 a

DENSITA’ RETE STRADALE SOVRACOMUNALE

1- Modalita di determinazione | Per le elaborazioni e le analisi dei dati sul territorio €
del dato stato utilizzato un software specifico (GIS) che
consente la tematizzazione di mappe mediante
individuazione di poligoni contenenti dati geometrici
(superfici) e informazioni alfanumeriche.

La determinazione dei dati € desunta dalle mappe
tematiche allegate agli elaborati del Piano per il
governo del territorio selezionando di voltain voltala
voce da specificare.

2-Attendibilita del dato Il dato é ricavato dall’ elaborazione dei dati GIS sulla
cartografia numerica e indica la superficie
complessiva delle aree destinate a sedi stradali
sovracomunali nel comune di Uboldo individuate
sulla mappa.

3-Dato Densitarete stradale
sovracomunale 0,109 Kmq

4-Valutazione degli effetti | | PGT non determinavariazione del dato stimato.
attesi Non s registrano deficit di coerenza nelle politiche
territoriali.
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Comune di Uboldo - Provincia di Varese
PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

INDICATORI DI VALUTAZIONE:

SPOSTARSI

DENSITA’ RETE STRADALE PRINCIPALE 50b

1- Modalita di determinazione

del dato

Per |le elaborazioni e le analisi dei dati sul territorio
stato utilizzato un software specifico (GIS) che
consente la tematizzazione di mappe mediante
individuazione di poligoni contenenti dati geometrici
(superfici) e informazioni alfanumeriche.

La determinazione dei dati € desunta dalle mappe
tematiche allegate agli elaborati del Piano per il
governo del territorio selezionando di voltain voltala
voce da specificare.

2-Attendibilita del dato

Il dato é ricavato dall’ elaborazione dei dati GIS sulla
cartografia numerica e indica la superficie
complessiva delle aree destinate a sedi stradali
provinciali nel comune di Uboldo individuate sulla

mappa.

3-Dato

Densitarete stradale
principale 0,103 Kmgq

4-Valutazione degli
attesi

effetti

Il PGT non determinavariazione del dato stimato.
Non s registrano deficit di coerenza nelle politiche
territoriali.
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Comune di Uboldo - Provincia di Varese
PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

INDICATORI DI VALUTAZIONE:

SPOSTARS 5 1

DENSITA’ RETE STRADALE COMUNALE

1- Modalita di determinazione | Per le elaborazioni e le analisi dei dati sul territorio €
del dato stato utilizzato un software specifico (GIS) che
consente la tematizzazione di mappe mediante
individuazione di poligoni contenenti dati geometrici
(superfici) e informazioni alfanumeriche.

La determinazione dei dati € desunta dalle mappe
tematiche allegate agli elaborati del Piano per il
governo del territorio selezionando di voltain voltala
voce da specificare.

2-Attendibilita del dato Il dato é ricavato dall’ elaborazione dei dati GIS sulla
cartografia numerica e indica la superficie
complessiva delle aree destinate a sedi stradali
comunali nel comune di Uboldo individuate sulla

mappa.

3-Dato Densitarete stradale
comunae 0,208 Kmq

4-Valutazione degli effetti ||| PGT determina una modesta variazione del dato
attesi stimato, , indispensabile per I’ attenuazione delle forti
criticita della viabilitA comunale, tuttavia senza
determinare consumo di suolo non integrato con
insediamenti residenziali: in ragione di cio € possibile
affermare che le nuove previsioni non determinano
consumo di suolo.

Non s registrano deficit di coerenza nelle politiche
territoriali.
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Comune di Uboldo - Provincia di Varese
PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

INDICATORI DI VALUTAZIONE:

SPOSTARSI 5 2

DENSITA’ PISTE CICLABILI

1- Modalita di determinazione | Per le elaborazioni e le analisi dei dati sul territorio €
del dato stato utilizzato un software specifico (GIS) che
consente la tematizzazione di mappe mediante
individuazione di poligoni contenenti dati geometrici
(superfici) e informazioni alfanumeriche.

La determinazione dei dati € desunta dalle mappe
tematiche allegate agli elaborati del Piano per il
governo del territorio selezionando di voltain voltala
voce da specificare.

2-Attendibilita del dato Il dato é ricavato dall’ elaborazione dei dati GIS sulla
cartografia numerica e indica la superficie
complessiva delle aree destinate a piste ciclabili nel
comune di Uboldo individuate sulla mappa.

3-Dato Densitarete piste ciclabili
sul territorio comunae 0,018Kmq

4-Valutazione degli effetti [II PGT determina un sensibile incremento delle
attes superfici destinate alla mobilita ciclopedonale,
tuttavia utilizzando aree urbane o percorsi esistenti,
quindi senza determinare consumo di suolo.

Cio rappresenta un sensibile miglioramento di qualita
ambientale.

Non s registrano deficit di coerenza nelle politiche
territoriali.
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Comune di Uboldo - Provincia di Varese

PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

INDICATORI DI VALUTAZIONE:

CONSUMO ACQUA

POZZ| AD USO IDROPOTABILE

10

1- Modalita di determinazione
del dato

Per |le elaborazioni e le analisi dei dati sul territorio
stato utilizzato un software specifico (GIS) che
consente la tematizzazione di mappe mediante
individuazione di poligoni contenenti dati geometrici
(superfici) e informazioni alfanumeriche.

La determinazione dei dati € desunta dalle mappe
tematiche allegate agli elaborati del Piano per il
governo del territorio selezionando di voltain voltala
voce da specificare.

2-Attendibilita del dato

Il dato e desunto dallo studio geologico facente parte
dei documenti del PGT.

Lalocalizzazione dei pozzi € derivata dal censimento
eseguito sul posto, previa verifica catastale delle
proprieta oggetto di studio.

3-Dato

Pozzi per acqua ad uso idropotabile presenti sul
territorio: n°4

4-Valutazione degli effetti
attesi

| pozzi per uso idropotabile presenti sul territorio
risultano sufficienti anche a fronte dell’incremento di
popolazione attesa.

Non s registrano deficit di coerenza nelle politiche
territoriali.
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Comune di Uboldo - Provincia di Varese
PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

INDICATORI DI VALUTAZIONE:

CONSUMO SUOLO
AREE BOSCATE

12

1- Modalita di determinazione

del dato

Per |le elaborazioni e le analisi dei dati sul territorio
stato utilizzato un software specifico (GIS) che
consente la tematizzazione di mappe mediante
individuazione di poligoni contenenti dati geometrici
(superfici) e informazioni alfanumeriche.

La determinazione dei dati € desunta dalle mappe
tematiche allegate agli elaborati del Piano per il
governo del territorio selezionando di voltain voltala
voce da specificare.

2-Attendibilita del dato

Il dato é ricavato dall’ elaborazione dei dati GIS sulla
cartografia numerica e indica la superficie
complessiva delle aree boscate rappresentate sulla
mappa

Data la superficie complessiva del territorio si € poi
provveduto al calcolo percentuale delle aree boscate
sull’intero ambito comunale.

3-Dato

Superficie delle aree boscate 1,15Kmq
Percentual e sul totale
Delle aree boscate 10,8%

4-Valutazione degli
attes

effetti

Le politiche del Documento di Piano determinano la
piena conservazione delle aree boscate esistenti,
tutelate mediante il Piano delle Regole.

Si aggiunga acio cheil Piano delle Regole dispone di
una  specifica disciplina  findizzata  ala
riqualificazione del patrimonio naturale, mediante
oneri di compensazione ambientale applicati ai nuovi
insediamenti previsti in aree di trasformazione
urbanistica.

Non s registrano deficit di coerenza nelle politiche
territoriali.
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Comune di Uboldo - Provincia di Varese

PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

INDICATORI DI VALUTAZIONE:

CONSUMO SUOLO
AREE AGRICOLE

14

1- Modalita di determinazione
del dato

Per |le elaborazioni e le analisi dei dati sul territorio
stato utilizzato un software specifico (GIS) che
consente la tematizzazione di mappe mediante
individuazione di poligoni contenenti dati geometrici
(superfici) e informazioni alfanumeriche.

La determinazione dei dati € desunta dalle mappe
tematiche allegate agli elaborati del Piano per il
governo del territorio selezionando di voltain voltala
voce da specificare.

2-Attendibilita del dato

Il dato deriva dalla trasposizione su cartografia delle
aree agricole indicate nella proposta del PTCP della
Provincia di Varese ed é ricavato dall’ elaborazione
del dati GISad collegati.

Il risultato indica la superficie complessiva delle aree
agricole rappresentata sulla mappa.

Data la superficie complessiva del territorio si € poi
provveduto a calcolo percentuale delle aree agricole
individuate.

3-Dato

Superficie delle aree agricole 5,30 Kmg
Percentuale sul totale
delle aree agricole 50%

4-Valutazione degli effetti
attesi

Il PGT estende, a fine della tutela, la nozione di area
agricola atutto il territorio non urbanizzato e privo di
copertura boscata, giacché tutti i suoli non interessati
da attivita agricola s trovano nelle medesime
condizioni di potenzialita dei suoli effettivamente
utilizzati per coltivazioni.

La percentuale di suolo agricolo stimata allo stato

attuale pari a 50%, per effetto delle previsioni

insediative s attestera sul 47%, dungue con una lieve
flessione necessaria per garantire I’ attuazione delle
politiche insediative.

Il confronto trai dati rende evidente che:

- il calo di superficie agricola risulta minimo
rispetto agli incrementi del peso insediativo,

- le politiche di compensazione ambientale del
piano delle regole riequilibrano ampiamente il
consumo di suolo agricolo determinato dalle
politiche insediative.

Non s registrano deficit di coerenza nelle politiche

territoriali.
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Comune di Uboldo - Provincia di Varese

PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

INDICATORI DI VALUTAZIONE:

CONSUMO SUOLO

AREE A PARCO E/O RISERVA NATURALE

16

1- Modalita di determinazione
del dato

Per |le elaborazioni e le analisi dei dati sul territorio
stato utilizzato un software specifico (GIS) che
consente la tematizzazione di mappe mediante
individuazione di poligoni contenenti dati geometrici
(superfici) e informazioni alfanumeriche.

La determinazione dei dati € desunta dalle mappe
tematiche allegate agli elaborati del Piano per il
governo del territorio selezionando di voltain voltala
voce da specificare.

2-Attendibilita del dato

Il dato é ricavato dall’ elaborazione dei dati GIS sulla
cartografia numerica e indica la superficie
complessiva delle aree a parco destinate a “Parco di
Uboldo” individuate sulla mappa.

Data la superficie complessiva del territorio si € poi
provveduto a calcolo percentuale delle aree
comprese nel Parco.

3-Dato

Superficie delle aree

aparco e/o riservanaturale 512 Kmg
Percentual e sul totale aree
aparco e/o riservanaturale 48,3%

4-Valutazione degli effetti
attesi

Le aree a parco sono estese dla quasi totalita delle
aree agricole, ed includono tutti i suoli di maggior
pregio.

L’azione di tutela del parco integra le politiche di
tutela dei suoli agricoli, di cui s € trattato in sede di
valutazione di altro indicatore.

Non s registrano deficit di coerenza nelle politiche
territoriali.
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Comune di Uboldo - Provincia di Varese
PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

INDICATORI DI VALUTAZIONE:

CONSUMO SUOLO

SUPERFICIE IMPERMEABILIZZATA AMBITO P1 18a

del dato

1- Modalita di determinazione

Per |le elaborazioni e le analisi dei dati sul territorio
stato utilizzato un software specifico (GIS) che
consente la tematizzazione di mappe mediante
individuazione di poligoni contenenti dati geometrici
(superfici) e informazioni alfanumeriche.

La determinazione dei dati € desunta dalle mappe
tematiche allegate agli elaborati del Piano per il
governo del territorio selezionando di voltain voltala
voce da specificare.

2-Attendibilita del dato

La determinazione della superficie
impermeabilizzata presente in un determinato ambito
e stata cosi ricavata:

-calcolo della superficie totale dell’ ambito P1
-individuazione di aree campione al’interno
dell’ambito P1, con I’ esclusione di aree non edificate
rilevanti (aree libere, aree per servizi einfrastrutture),
-calcolo delle superfici coperte di tutti gli edifici
esistenti in ciascuna area campione, mediante
procedimento automatico (Sistema Informativo
Territoridle) a partire dalla cartografia numerica
disponibile,

-calcolo delle superfici impermeabili di dell’area
campione di riferimento quali strade, edifici presenti
al’interno del comparto, aree pavimentate in genere,
-cacolo  della  superficie  impermeabilizzata
rapportando il dato ricavato alla superficie dell’intero
ambito in esame

-data la superficie territoridle complessiva
dell’ambito P1 si é provveduto in seguito a calcolo
percentuale delle aree impermeabilizzate individuate.

Nel caso specifico dell’ambito P1, si fa notare che
tutta la superficie del compato € staa
convenzionalmente considerata impermeabilizzata, di
conseguenza il dato percentuale € indicato con il
100%.

3-Dato

Superficie territorio impermeabilizzata 100%

4-Valutazione degli
attesi

effetti

Le scelte insediative del PGT non determinano
variazioni della situazione esistente, peraltro non
modificabile in quanto fortemente consolidata.
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Comune di Uboldo - Provincia di Varese
PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

INDICATORI DI VALUTAZIONE:

CONSUMO SUOLO

SUPERFICIE IMPERMEABILIZZATA AMBITO P2

18b

del dato

1- Modalita di determinazione

Per |le elaborazioni e le analisi dei dati sul territorio
stato utilizzato un software specifico (GIS) che
consente la tematizzazione di mappe mediante
individuazione di poligoni contenenti dati geometrici
(superfici) e informazioni alfanumeriche.

La determinazione dei dati € desunta dalle mappe
tematiche allegate agli elaborati del Piano per il
governo del territorio selezionando di voltain voltala
voce da specificare.

2-Attendibilita del dato

La determinazione della superficie
impermeabilizzata presente in un determinato ambito
e stata cosi ricavata:

-calcolo della superficie totale dell’ ambito P2
-individuazione di aree campione al’interno
dell’ambito P2 , con I’ esclusione di aree non edificate
rilevanti (aree libere, aree per servizi einfrastrutture),
-calcolo delle superfici coperte di tutti gli edifici
esistenti in ciascuna area campione, mediante
procedimento automatico (Sistema Informativo
Territoridle) a partire dalla cartografia numerica
disponibile,

-calcolo delle superfici impermeabili di dell’area
campione di riferimento quali strade, edifici presenti
al’interno del comparto, aree pavimentate in genere,
-cacolo % della superficie impermeabilizzata
dell’ area campione

-calcolo della  supeficie  impermeabilizzata
dell’ambito applicando la % stimata per I'area
campione ala superficie territoriale dell’ambito
medesimo.

3-Dato

Superficie impermeabilizzata
ambito P2 126974,34 mq

4-Valutazione degli
attesi

effetti

A fronte di un rapporto di  superficie
impermeabilizzata dell’ ambito in esame pari a 71%,
il Piano delle Regole, in applicazione delle strategie
del Documento di Piano stabilisce una percentuale
minima di superficie permeabile pari a 25% della
superficie fondiaria. Tale parametro, minimamente
inferiore ala superficie permeabile esistente,
consente di tutelare quanto piu  possibile la
permeabilita dei suoli a fronte delle modeste
variazioni dell’assetto dell’ edificato che potrebbero
essere indotte dalle previsioni del Piano delle Regole.
Non s registrano deficit di coerenza nelle politiche
territoriali.
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Superficie impermeabilizzata
area campione 0,71 mg/mq



Comune di Uboldo - Provincia di Varese
PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

INDICATORI DI VALUTAZIONE:

CONSUMO SUOLO

SUPERFICIE IMPERMEABILIZZATA AMBITO P3 18C

1- Modalita di determinazione

del dato

Per |le elaborazioni e le analisi dei dati sul territorio
stato utilizzato un software specifico (GIS) che
consente la tematizzazione di mappe mediante
individuazione di poligoni contenenti dati geometrici
(superfici) e informazioni alfanumeriche.

La determinazione dei dati € desunta dalle mappe
tematiche allegate agli elaborati del Piano per il
governo del territorio selezionando di voltain voltala
voce da specificare.

2-Attendibilita del dato

La determinazione della superficie impermeabilizzata
presente in un determinato ambito €& stata cosi
ricavata:

-calcolo della superficie totale dell’ ambito P3
-individuazione di aree campione al’interno
dell’ambito P3, con I’ esclusione di aree non edificate
rilevanti (aree libere, aree per servizi einfrastrutture),
-calcolo delle superfici coperte di tutti gli edifici
esistenti in ciascuna area campione, mediante
procedimento automatico (Sistema Informativo
Territoridle) a partire dalla cartografia numerica
disponibile,

-calcolo delle superfici impermeabili di dell’area
campione di riferimento quali strade, edifici presenti
al’interno del comparto, aree pavimentate in genere,
-cacolo % della superficie impermeabilizzata
dell’ area campione

-calcolo della  supeficie  impermeabilizzata
dell’ambito applicando la % stimata per I'area
campione ala superficie territoriale dell’ambito
medesimo.

3-Dato

Superficie impermeabilizzata
ambito P3 646432,21 mq

4-Valutazione degli
attesi

effetti

A fronte di un rapporto di  superficie
impermeabilizzata dell’ ambito in esame pari a 57%,
il Piano delle Regole, in applicazione delle strategie
del Documento di Piano stabilisce una percentuale
minima di superficie permeabile pari a 35% della
superficie fondiaria. Tale parametro, minimamente
inferiore ala superficie permeabile esistente,
consente di tutelare quanto piu  possibile la
permeabilita dei suoli a fronte delle variazioni
dell’assetto  dell’ edificato che potrebbero essere
indotte dalle previsioni del Piano delle Regole.
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Superficie impermeabilizzata
area campione 0,57 mg/mq



Comune di Uboldo - Provincia di Varese
PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

INDICATORI DI VALUTAZIONE:

CONSUMO SUOLO

SUPERFICIE IMPERMEABILIZZATA AMBITO P4 18d

1- Modalita di determinazione

del dato

Per |le elaborazioni e le analisi dei dati sul territorio
stato utilizzato un software specifico (GIS) che
consente la tematizzazione di mappe mediante
individuazione di poligoni contenenti dati geometrici
(superfici) e informazioni alfanumeriche.

La determinazione dei dati € desunta dalle mappe
tematiche allegate agli elaborati del Piano per il
governo del territorio selezionando di voltain voltala
voce da specificare.

2-Attendibilita del dato

La determinazione della superficie impermeabilizzata
presente in un determinato ambito €& stata cosi
ricavata:

-calcolo della superficie totale dell’ ambito P4
-individuazione di aree campione al’interno
dell’ambito P4 , con I’ esclusione di aree non edificate
rilevanti (aree libere, aree per servizi einfrastrutture),
-calcolo delle superfici coperte di tutti gli edifici
esistenti in ciascuna area campione, mediante
procedimento automatico (Sistema Informativo
Territoridle) a partire dalla cartografia numerica
disponibile,

-calcolo delle superfici impermeabili di dell’area
campione di riferimento quali strade, edifici presenti
al’interno del comparto, aree pavimentate in genere,
-cacolo % della superficie impermeabilizzata
dell’ area campione

-calcolo della  supeficie  impermeabilizzata
dell’ambito applicando la % stimata per I'area
campione ala superficie territoriale dell’ambito
medesimo.

3-Dato

Superficie impermeabilizzata
ambito P4 279430,67 mq

4-Valutazione degli
attesi

effetti

A fronte di un rapporto di  superficie
impermeabilizzata dell’ ambito in esame pari a 36%,
il Piano delle Regole, in applicazione delle strategie
del Documento di Piano stabilisce una percentuale
minima di superficie permeabile pari a 45% della
superficie fondiaria. Tale parametro, minimamente
inferiore ala superficie permeabile esistente,
consente di tutelare quanto piu  possibile la
permeabilita dei suoli a fronte delle variazioni
dell’assetto  dell’ edificato che potrebbero essere
indotte dalle previsioni del Piano delle Regole.
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Superficie impermeabilizzata
area campione 0,36 mg/mq



Comune di Uboldo - Provincia di Varese

PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

INDICATORI DI VALUTAZIONE:

CONSUMO SUOLO

SUPERFICIE DEL TERRITORIO PER CAVE E MINIERE

20

1- Modalita di determinazione
del dato

Per |le elaborazioni e le analisi dei dati sul territorio
stato utilizzato un software specifico (GIS) che
consente la tematizzazione di mappe mediante
individuazione di poligoni contenenti dati geometrici
(superfici) e informazioni alfanumeriche.

La determinazione dei dati € desunta dalle mappe
tematiche allegate agli elaborati del Piano per il
governo del territorio selezionando di voltain voltala
voce da specificare.

2-Attendibilita del dato

Il dato é ricavato dall’ elaborazione dei dati GIS sulla
cartografia numerica e indica la superficie
complessiva delle aree soggette ad escavazione o ad
aree per attivita estrattiva presenti sul territorio.

Data la superficie complessiva del territorio si & poi
provveduto a calcolo percentuale delle aree soggette
ad escavazione sull’ intero ambito comunale.

3-Dato

Superficie territorio

acave eminiere 0,59 Kmg
Percentual e sul totale
territorio comunale 5,6%

4-Valutazione degli effetti
attesi

[l Documento di Piano non determina I’incremento
delle superfici per cave e miniere, bensi il recupero
ambientale dell’ intera superficie destinata in passato a
tali attivita
Non s registrano deficit di coerenza nelle politiche
territoriali.
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Comune di Uboldo - Provincia di Varese
PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

INDICATORI DI VALUTAZIONE:
INQUINAMENTO ACQUE DI SUPERFICIE 35
SUPERFICIE TERRITORIO SERVITA DA FOGNATURE

1- Modalita di determinazione
del dato

Per |le elaborazioni e le analisi dei dati sul territorio
stato utilizzato un software specifico (GIS) che
consente la tematizzazione di mappe mediante
individuazione di poligoni contenenti dati geometrici
(superfici) e informazioni alfanumeriche.

La determinazione dei dati € desunta dalle mappe
tematiche allegate agli elaborati del Piano per il
governo del territorio selezionando di voltain voltala
voce da specificare.

2-Attendibilita del dato

Il dato é ricavato dall’ elaborazione dei dati GIS sulla
cartografia numerica e indica la superficie
complessiva delle aree servite da fognature, in ambito
urbanizzato, rappresentate sulla mappa.

3-Dato

Superficie territorio servita
dafognature 3,68 Kmg

4-Valutazione degli effetti
attes

[l Documento di Piano determina I'incremento delle
superfici urbanizzate, e pertanto estende la rete
fognaria comunale.

La previsione di specifiche disposizioni premiali per
il miglioramento dello stato di urbanizzazione
consentira il recupero di deficit locali del sistema
fognario.

Non s registrano deficit di coerenza nelle politiche
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Comune di Uboldo - Provincia di Varese
PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

INDICATORI DI VALUTAZIONE:

LAVORARE 63
AZIENDE A RISCHIO DI INCIDENTE RILEVANTE

1- Modalita di determinazione | Per le elaborazioni e le analisi dei dati sul territorio €
del dato stato utilizzato un software specifico (GIS) che
consente la tematizzazione di mappe mediante
individuazione di poligoni contenenti dati geometrici
(superfici) e informazioni alfanumeriche.

La determinazione dei dati € desunta dalle mappe
tematiche allegate agli elaborati del Piano per il
governo del territorio selezionando di voltain voltala
voce da specificare.

2-Attendibilita del dato Il dato deriva dala trasposizione su cartografia
dell’area indicata nella proposta del PTCP della
Provinciadi Varese.

L'individuazione sulla cartografia € effettuata
mediante GIS e individua I'area specifica
dell’ azienda arischio di incidente rilevante.

3-Dato Industriaarischio
di incidente rilevante n°1

4-Valutazione degli effetti | I Documento di Piano non ammette I'insediamento
attesi di industrie arischio di incidente rilevante.

Non s registrano deficit di coerenza nelle politiche
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Comune di Uboldo - Provincia di Varese
PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

INDICATORI DI VALUTAZIONE:
RIDUZIONE BIODIVERSITA’ 7 1
AREE DESTINATE A PARCO

del dato

1- Modalita di determinazione

Per |le elaborazioni e le analisi dei dati sul territorio
stato utilizzato un software specifico (GIS) che
consente la tematizzazione di mappe mediante
individuazione di poligoni contenenti dati geometrici
(superfici) e informazioni alfanumeriche.

La determinazione dei dati € desunta dalle mappe
tematiche allegate agli elaborati del Piano per il
governo del territorio selezionando di voltain voltala
voce da specificare.

2-Attendibilita del dato

Il dato e ricavato dall’ elaborazione dei dati GIS sulla
cartografia numerica e indica la superficie
complessiva delle aree a parco destinate a “Parco di
Uboldo” individuate sulla mappa.

3-Dato

Superficie delle aree
aparco e/o riservanaturale 5,12 Kmq

4-Valutazione degli
attesi

effetti

I Documento di Piano esercita piena tutela sulle aree
in stato di naturalitd, ed in particolare su quelle
denominate “Parco di Uboldo”.

Non s registrano deficit di coerenza nelle politiche
territoriali.
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Comune di Uboldo - Provincia di Varese
PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

INDICATORI DI VALUTAZIONE:
RIDUZIONE BIODIVERSITA’ 73

AREE BOSCATE

del dato

1- Modalita di determinazione

Per |le elaborazioni e le analisi dei dati sul territorio
stato utilizzato un software specifico (GIS) che
consente la tematizzazione di mappe mediante
individuazione di poligoni contenenti dati geometrici
(superfici) e informazioni alfanumeriche.

La determinazione dei dati € desunta dalle mappe
tematiche allegate agli elaborati del Piano per il
governo del territorio selezionando di voltain voltala
voce da specificare.

2-Attendibilita del dato

Il dato e ricavato dall’ elaborazione dei dati GIS sulla
cartografia numerica e indica la superficie
complessiva delle aree boscate rappresentate sulla

mappa.

3-Dato

Superficie delle aree boscate 1,15Kmq

4-Valutazione degli
attesi

effetti

Il PGT tutela le superfici boscate esistenti ed esercita
un’ azione di riqualificazione mediante oneri derivanti
dalla compensazione ambientale delle aree soggette a
trasformazione urbanistica.

Non s registrano deficit di coerenza nelle politiche
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73- Aree boscate

Superficie aree boscate 1,15 Kmgq




Comune di Uboldo - Provincia di Varese

PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

INDICATORI DI VALUTAZIONE:
RIDUZIONE BIODIVERSITA’ 75

AREE AGRICOLE

1- Modalita di determinazione
del dato

Per |le elaborazioni e le analisi dei dati sul territorio
stato utilizzato un software specifico (GIS) che
consente la tematizzazione di mappe mediante
individuazione di poligoni contenenti dati geometrici
(superfici) e informazioni alfanumeriche.

La determinazione dei dati € desunta dalle mappe
tematiche allegate agli elaborati del Piano per il
governo del territorio selezionando di voltain voltala
voce da specificare.

2-Attendibilita del dato

Il dato deriva dalla trasposizione su cartografia delle
aree agricole indicate nella proposta del PTCP della
Provincia di Varese ed é ricavato dall’ elaborazione
del dati GISad collegati.

Il risultato indica la superficie complessiva delle aree
agricole rappresentata sulla mappa.

3-Dato

Superficie delle aree agricole 530Kmq

4-Valutazione degli effetti
attesi

I Documento di Piano non determina sensibili
riduzioni delle aree agricole, giacche le aree destinate
a nuovi insediamenti residenziali, con superficie di
0,085 kmq rappresentano |’ 1,6% del totale delle aree
agricole. Occorre inoltre tener conto che la modesta
riduzione delle superfici riguarda ambiti di modesta
qualita, situati aridosso del margine edificato, e cheil
PGT esercita inoltre un’azione di compensazione per
far fronte a detrimento indotto dalle scelte
insediative.

Non s registrano deficit di coerenza nelle politiche
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Comune di Uboldo - Provincia di Varese
PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

INDICATORI DI VALUTAZIONE:
RIDUZIONE BIODIVERSITA’ 76

AREE A VERDE FRUIBILE

del dato

1- Modalita di determinazione

Per |le elaborazioni e le analisi dei dati sul territorio
stato utilizzato un software specifico (GIS) che
consente la tematizzazione di mappe mediante
individuazione di poligoni contenenti dati geometrici
(superfici) e informazioni alfanumeriche.

La determinazione dei dati € desunta dalle mappe
tematiche allegate agli elaborati del Piano per il
governo del territorio selezionando di voltain voltala
voce da specificare.

2-Attendibilita del dato

Il dato e ricavato dal’elaborazione dei dati GIS
derivanti dal Piano dei Servizi del PGT ,e gli ambiti
rappresentati indicano la superficie complessiva delle
aree verdi effettivamente fruibili sul territorio quali
parchi, e aree attrezzate per attivita sportive e di
svago in genere.

3-Dato

Superficie territorio aree
averdefruibile 0,19 Kmq

4-Valutazione degli
attesi

effetti

II Documento di Piano demanda a Piano dei Servizi
I"attuazione dell’ obiettivo di miglioramento della
dotazione di aree per servizi a verde, determinando
I"incremento della superficie disponibile di 0,043
kmq, pari a 22,6%. Tale incremento risulta in larga
misura maggiore del trend di sviluppo atteso della
popolazione.
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territoriali.

aprile 2006

Maurizio Mazzucchelli
architetto

Alberto Mazzucchelli
ingegnere

Roberto Pozzi
architetto

Studio associato
INGEGNERIA
ARCHITETTURA
URBANISTICA

1-21040 Morazzone
Via Europa 54

Tel 0332 870777
Fax 0332 870888

Info@saproject.it
WWw.saproject.it



Comune di Uboldo - Provincia di Varese
PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO aprile 2006




Comune di Uboldo - Provincia di Varese
PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

INDICATORI DI VALUTAZIONE:
RIDUZIONE BIODIVERSITA’ 77
AREE A VERDE ATTREZZATO E DI ARREDO

del dato

1- Modalita di determinazione

Per |le elaborazioni e le analisi dei dati sul territorio
stato utilizzato un software specifico (GIS) che
consente la tematizzazione di mappe mediante
individuazione di poligoni contenenti dati geometrici
(superfici) e informazioni alfanumeriche.

La determinazione dei dati € desunta dalle mappe
tematiche allegate agli elaborati del Piano per il
governo del territorio selezionando di voltain voltala
voce da specificare.

2-Attendibilita del dato

Il dato e ricavato dal’elaborazione dei dati GIS
derivanti dal Piano dei Servizi del PGT ,e gli ambiti
rappresentati indicano la superficie complessiva delle
aree verdi attrezzate presenti sul territorio.

3-Dato

Superficie aree averde attrezzato
edi arredo 0,20Kmgq

4-Valutazione degli
attesi

effetti

I Documento di Piano demanda a Piano dei Servizi
I"attuazione dell’obiettivo di miglioramento della
dotazione di aree per servizi a verde, determinando
I"incremento della superficie disponibile di 0,043
kmgq, pari a 22,6%. Tale incremento risulta in larga
misura maggiore del trend di sviluppo atteso della
popolazione.

Non s registrano deficit di coerenza nelle politiche
territoriali.
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INDICATORI DI VALUTAZIONE:
RIDUZIONE BIODIVERSITA’ 79
SVILUPPO DEI CORSI D’ACQUA.

1- Modalita di determinazione
del dato

Per |le elaborazioni e le analisi dei dati sul territorio
stato utilizzato un software specifico (GIS) che
consente la tematizzazione di mappe mediante
individuazione di poligoni contenenti dati geometrici
(superfici) e informazioni alfanumeriche.

La determinazione dei dati € desunta dalle mappe
tematiche allegate agli elaborati del Piano per il
governo del territorio selezionando di voltain voltala
voce da specificare.

2-Attendibilita del dato

Il dato e ricavato dal’elaborazione dei dati GIS
derivanti dall’individuazione sulla mappa dei corpi
idrici principali derivati dallo studio geologico.
Tramite il GIS é stata calcolata la loro lunghezza
complessiva nel territorio uboldese.

3-Dato

Sviluppo del reticolo idrico sull’intero territorio
comunale 4,23Km

4-Valutazione degli effetti
attesi

I1 Documento di Piano non determina riduzione dello
sviluppo dei corsi d acqua.

Non s registrano deficit di coerenza nelle politiche
territoriali.
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INDICATORI DI VALUTAZIONE:
RIDUZIONE BIODIVERSITA’ 80
AREE VERDI PER ABITANTE

1- Modalita di determinazione

del dato

Per |le elaborazioni e le analisi dei dati sul territorio
stato utilizzato un software specifico (GIS) che
consente la tematizzazione di mappe mediante
individuazione di poligoni contenenti dati geometrici
(superfici) e informazioni alfanumeriche.

La determinazione dei dati € desunta dalle mappe
tematiche allegate agli elaborati del Piano per il
governo del territorio selezionando di voltain voltala
voce da specificare.

2-Attendibilita del dato

Il dato e di tipo geometrico.

3-Dato

Aree verdi per abitante 20,59 mg/ab

4-Valutazione degli
attesi

effetti

[l Documento di Piano demanda a Piano dei Servizi
I attuazione dell’ obiettivo di miglioramento della rete
dei servizi a verde, determinando una dotazione
complessiva di 20,59 mg/ab, determinando un
incremento sull’ esistente del 17,6% circa

Non s registrano deficit di coerenza nelle politiche
territoriali.
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FASE 2. ELABORAZIONE E REDAZIONE
A2.4: Confronto e selezione delle alter native
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Durante la fase di definizione delle scelte strategiche del Documento di Piano, il
processo decisionale relativo a ciascuna strategia € stato condotto con riferimento ale
possibili alternative nella costruzione del piano, addivenendo pertanto alla conclusione
circa la coerenza delle scelte pianificatorie ala luce delle politiche di governo del
territorio.

Di seguito, per ciascuna strategia del documento di piano s riferisce in sintesi cirlale
valutazioni effettuate.

Strategia generale A Interesse generale — valori ecologici

1. INNALZAMENTO DEL RUOLO ECOLOGICO DEL VERDE URBANO

Obiettivi.

Connessione delle permanenze verdi urbane, indipendentemente dallo stato di diritto
(verde pubblico o aree pertinenziali private) allo scopo di definire formazioni a prato o
arborate, prevalentemente lineari, di connessione del verde territoriale, che per effetto
della configurazione sistemica determinano un sensibile innalzamento dei valori
ecologici.

Alternative.

In fase di valutazione sono state valutate differenti alternative circa la localizzazione
di aree da destinare a nuovi insediamenti, privilegiando, ad esempio, alcune aree
intercluse nell’ area urbana.

Una siffatta scelta & stata esclusa in quanto avrebbe definitivamente compromesso la
qualita del verde esistente in ambito urbano.

Strategia generale A: Interesse generale — valori ecologici

2. COMPENSAZIONE AMBIENTALE DELLE TRASFORMAZIONI URBANE

Obiettivi.

Compensare la riduzione di superfici in stato di naturalita, pur caratterizzate da
modesto valore ecologico, con I'innalzamento qualitativo del verde territoriale
(diversificazione delle specie arboree, ricostruzione del paesaggio boscato storico).
Alternative.

La compensazione ambientale qual e fattore di riequilibrio delle scelte localizzative del
piano € stata adottata in alternativa alla visione tradizionale di nuovi insediamenti
determinanti consumo di suolo.

Strategia generale A: Interesse generale — valori ecologici

3. COSTRUZIONE DELLE CONNESSIONI ECOLOGICHE

Obiettivi.

Preservare le aree libere in sequenza che permeano il territorio urbanizzato,
indi pendentemente dalla specifica destinazione urbanistica

Alternative.

In fase di valutazione sono state valutate differenti alternative circa la localizzazione
di aree da destinare a nuovi insediamenti, privilegiando, ad esempio, alcune aree
intercluse nell’ area urbana.

Una siffatta scelta é stata esclusa in quanto avrebbe definitivamente compromesso la
gualita del verde esistente in ambito urbano.

Strategia generale A: Interesse generale — valori ecologici

4. RICOSTRUZIONE DEL PAESAGGIO STORICO

Obiettivi.

Recupero qualitativo del patrimonio boscato esistente, preservazione degli elementi
costituenti la matrice agraria ancora leggibili nell’ ordito del territorio naturale.

Alternative.
Gli obiettivi di rigualificazione e compensazione ambientale producono per
conseguenza la valorizzazione della matrice storica del paesaggio agrario. La

aprile 2006

Maurizio Mazzucchelli
architetto

Alberto Mazzucchelli
ingegnere

Roberto Pozzi
architetto

Studio associato
INGEGNERIA
ARCHITETTURA
URBANISTICA

1-21040 Morazzone
Via Europa 54

Tel 0332 870777
Fax 0332 870888

Info@saproject.it
Www.saproject.it



Comune di Uboldo - Provincia di Varese
PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

conservazione del segni permanenti del paesaggio sStorico rappresenta  una
fondamentale azione di tutela in senso generale: non vi sono aternative coerenti con
gli obiettivi generali del piano.

Strategia generale B: Interesse generale — valori del territorio urbanizzato

1. TUTELA E COMPETITIVITA DEL CENTRO STORICO

Obiettivi.

Definizione di un impianto normativo orientato alla conservazione dei tipi edilizi,
degli elementi tipologici e dei caratteri morfologici dei nuclei storici, tutela, anche
materica, delle presenze storiche, architettoniche, monumentali di maggiore rilevanza.
Costruzione di un sistema normativo orientato alla trasformazione del tessuto edificato
esistente anche per singole porzioni immobiliari (trasformazioni coerenti con i
caratteri fisici esistenti), che tuttavia consenta anche trasformazioni di piu ampia
portata a fine di offrire al cittadino standard funzionali adeguati e competitivi con
quelli riscontrabili in altri ambiti urbani.

Alternative.

La valorizzazione del centro storico rappresenta una significativa offerta di spazi
abitativi urbani, ad integrazione dell’ offerta rappresentata dalle aree di trasformazione
urbanistica.

La scelta urbanistica di maggiore conservazione dei nucleo storico, con conseguente
riduzione della competitivita rispetto al fabbisogno abitativo avrebbe per conseguenza
richiesto la localizzazione di nuove aree insediabili su suolo vergine, contravvenendo
ad uno degli obiettivi generali del piano.

Strategia generale B: Interesse generale — valori del territorio urbanizzato

2. TUTELA E CONSOLIDAMENTO DELLA MORFOLOGIA URBANA

Obiettivi.

Conseguire uno sviluppo del territorio urbanizzato (completamenti e sostituzioni
edilizie) coerente con i valori riconosciuti del paesaggio urbano (alineamenti, rapporti
fronte strada, rapporto tra edificio e spazio aperto)

Alternative.

In aternativa ala scelta di piano di disciplinare il modo di edificare e di trasformare
gli edifici, il piano avrebbe potuto assumere la scelta di deregolamentare sotto il
profilo paesaggistico, applicando esclusivamente norme di tipo urbanistico
tradizionale, determinando la vanificazione di ogni obiettivo di tutela e valorizzazione
dellaforma urbana.

Quale ulteriore aternativa, I’ obiettivo di determinare un’azione di piano sulla forma
urbana s sarebbe potuto conseguire mediante un approccio di tipo progettuale, con
norme capaci di entrare nel merito architettonico e non solo tipologico e morfologico,
con conseguente eccessivo irrigidimento dello strumento.

Strategia generale B: Interesse generale — valori del territorio urbanizzato

3. CONSEGUIMENTO DELL’EQUILIBRIO TIPOLOGICO

Obiettivi.

Arrestare il processo di diversificazione tipologica che hainteressato le aree marginali
di piu recente edificazione, nel rispetto delle modalita insediative che hanno
caratterizzato lefasi iniziali dello sviluppo urbano (costanza dei tipi edilizi isolati).
Alternative.

In aternativa ala scelta di piano di disciplinare il modo di edificare e di trasformare
gli edifici, il piano avrebbe potuto assumere la scelta di deregolamentare sotto il
profilo paesaggistico, applicando esclusivamente norme di tipo urbanistico
tradizionale, determinando la vanificazione di ogni obiettivo di tutela e valorizzazione
dellaforma urbana.

Quale ulteriore aternativa, I’ obiettivo di determinare un’azione di piano sulla forma
urbana si sarebbe potuto conseguire mediante un approccio di tipo progettuale, con
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norme capaci di entrare nel merito architettonico e non solo tipologico e morfologico,
con conseguente eccessivo irrigidimento dello strumento.

Strategia generale C: Interesse generale — funzioni urbane

1. INNALZAMENTO QUALITATIVO DELLE URBANIZZAZIONI DI MARGINE

Obiettivi.

Miglioramento delle urbanizzazioni esistenti nelle zone periferiche, laddove il
processo insediativo ha determinato deficit qualitativi e funzionali delle urbanizzazioni
primarie.

Alternative.

Il piano, mediante meccanismi di tipo premiae incentiva gli attori territoriali affinché
migliorino I'urbanizzazione di margine. In assenza di tali meccanismi di
incentivazione la realizzazione di urbanizzazioni complementari avrebbe dovuto far
conto solo sulla capacita di intervento ordinario da parte del comune, con conseguente
perditadi efficacia.

Strategia generale C: Interesse generale — funzioni urbane

2. INNALZAMENTO GENERALE DELL’URBANITA

Obiettivi.

Determinare la diversificazione delle destinazioni d’'uso ammesse nelle aree urbane,
associando alla residenza altre destinazioni d’'uso compatibili capaci di innalzare le
opportunita offerte ai cittadini.

Alternative.

L’incentivazione verso la permanenza e lo sviluppo di funzioni alternative ala
residenza in ambito urbano collima con la lettura integrata delle diverse politiche
territoriali. In aternativa, |’ assenza di siffattaleve di incentivazione avrebbe indotto la
passivita del piano rispetto ale ordinarie condizioni del mercato, vanificando ogni
possibile esito in tal senso.

Strategia generale D: Costruzione del sistemadel servizi

1. COSTRUZIONE DEL SISTEMA DEI SERVIZI

Obiettivi.

Migliorare la qualita dei servizi esistenti, generando sinergie tra le localizzazioni di
interesse pubblico o generale a fine di conseguire effetti diffusi derivanti dalla
connessione (percorsi, qualita degli spazi pubblici).

Alternative.

La ricerca di sinergie tra servizi per la costruzione di un sistema efficace ed
ecologicamente significativo non ammette alternative coerenti con i generali obiettivi
del piano.

Strategia generale D: Costruzione del sistema dei servizi

2. COMPLETAMENTO DELLA RETE DEI SERVIZI

Obiettivi.

Completare la dotazione quantitativa dei servizi esistenti, mediante localizzazioni tali
da determinare la costruzione di un sistema a rete dei diversi servizi, connessi da
percorsi urbani significativi e integrati con il verde territoriale.

Alternative.

La ricerca di sinergie tra servizi per la costruzione di un sistema efficace ed
ecologicamente significativo non ammette alternative coerenti con i generali obiettivi
del piano.

Le previsioni demandate a Piano dei Servizi, secondo una visione equilibrata e fattiva
della pianificazione che informal’ intero strumento, non possono che essere equilibrate
e commisurate alle reali possibilitadi realizzazione.
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Strategia generale D: Costruzione del sistema dei servizi

3. FRUIZIONE DEL VERDE TERRITORIALE - PERCORSI NEL VERDE TERRITORIALE
Obiettivi.

Attuareil principio di fruizione integrata del territorio, mediante un sistema di percorsi
che consentano il godimento del verde territoriale quale fattore di innalzamento della
gualita del sito e quale manifestazione diffusa dell’ interesse generale.

Alternative.

Lasceltaalternativadi puntare |’ azione di piano sullatradizionale modalita urbanistica
limitata all’ acquisizione alla proprieta pubblica delle aree a verde avrebbe determinato
unaminore efficacia del piano sotto il profilo dei valori ecologici.

Strategia generale E: Definizione del ruolo delle infrastrutture

1. ATTRIBUZIONE ALLE STRADE DEL RUOLO DI STRUTTURA DEL PAESAGGIO URBANO
Obiettivi.

Definire un equilibrato rapporto tra la rete stradale e il tessuto edificato, a fine di
diffondere i caratteri del paesaggio urbano gia esistenti nelle zone pit consolidate e
definite sotto il profilo morfologico e tipologico.

Alternative.

L’ esistenza di possibili alternative in tema di mobilita implicherebbe I’ esistenza di un
gquadro progettuale di riferimento consolidato, con infrastrutture sovraccomunali
capaci di determinare sensibili riduzioni del traffico di attraversamento, attualmente
non disponibili. Per le suddette ragioni tra I'aternativa di sviluppare la viabilita
interna per migliorare la fluidita e quella di consolidare il ruolo paesaggistico delle
strade urbane si € ritenuto di puntare sulla seconda via, attendendo i futuri sviluppi del
quadro progettuale sovraccomunale per affrontare le problematiche specifiche del
traffico di attraversamento.

Strategia generale E: Definizione del ruolo delle infrastrutture

2. COMPLETAMENTO DELLA RETE URBANA

Obiettivi.

Prevedere la redlizzazione di tronchi stradali di carattere urbano, di completamento
della rete esistente, a fine di migliorare la circolazione interna a paese,
indipendentemente dai tracciati di attraversamento, caratterizzati da livelli di traffico
oltreil sostenibile, la cui modifica compete a enti diversi dal Comune.

Alternative.

L’ esistenza di possibili alternative in tema di mobilita implicherebbe I’ esistenza di un
guadro progettuale di riferimento consolidato, con infrastrutture sovraccomunali
capaci di determinare sensibili riduzioni del traffico di attraversamento, attualmente
non disponibili. Per le suddette ragioni tra I'aternativa di sviluppare la viabilita
interna per migliorare la fluidita e quella di consolidare il ruolo paesaggistico delle
strade urbane si € ritenuto di puntare sulla seconda via, attendendo i futuri sviluppi del
quadro progettuale sovraccomunale per affrontare le problematiche specifiche del
traffico di attraversamento.

Risultano pertanto coerenti le scelte di piano, in quanto limitano le nuove previsioni
infrastrutturali ai soli tronchi necessari per il miglioramento della circolazione interna.

Strategia generale F: Tutela e sviluppo delle attivita economiche

1. AGRICOLTURA

Obiettivi.

Garantire la conservazione e lo sviluppo delle attivita economiche del settore primario
nel rispetto dei valori ecologici e storici del paesaggio agrario.

Alternative.

La tutela dei suoli agricoli consegue all’assunzione di scelte di base in merito ala
tutela del paesaggio naturale.

Non esistono alternative coerenti rispetto ale politiche territoriali di base.

Strategia generale F: Tutela e sviluppo delle attivita economiche
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2. INDUSTRIA

Obiettivi.

Conservare la capacita produttiva esistente nelle zone con funzione specializzata,
esterne a centro urbano e garantire adeguati standard di adeguamento tecnologico per
le attivita produttive intercluse in ambiti prevalentemente residenziali, riducendo al
tempo stesso |e negativita derivanti dalle confinanze traindustria e residenza.
Alternative.

Il piano esercita una azione di tutela e sviluppo delle attivita economiche fintanto che
non si determinano decadimenti delle peculiarita del paesaggio; poiché tale scelta
risulta nodale nell’intero processo di pianificazione, |'eventuale alternativa di un
maggiore sviluppo delle attivita produttive avrebbe determinato una evidente
contraddizione rispetto alle scelte fondative dello strumento.

Strategia generale F: Tutela e sviluppo delle attivita economiche

3. TERZIARIO

Obiettivi.

Confermare la struttura commerciale e terziaria in genere esistente, favorirne lo
sviluppo, attribuendo a questail principale ruolo per il mantenimento e I’ innalzamento
dell’ urbanita.

Alternative.

Il piano tutela I'insieme degli esercizi commerciali esistenti, tuttavia non orienta la
propria azione verso obiettivi di concentrazione (centri commerciali, grandi strutture
di vendita).

L’eventuale scelta alternativa di orientare I'azione di piano verso la polarizzazione
della rete commerciale locale avrebbe prodotto il venir meno delle azioni di sostegno
al’economia locale e soprattutto avrebbe determinato la riduzione delle opportunita
urbane offerte ai cittadini, contravvenendo agli obiettivi di fondo del piano.

Strategia generale G: Equita del piano

1. RIEQUILIBRIO DEGLI INDICI

Obiettivi.

Attribuire ad ogni punto geografico del territorio un equo diritto edificatorio,
commisurato alla reale condizione di fatto e non dipendente da scelte di piano.
Riconoscere per conseguenza gli ambiti territoriali caratterizzati da un eguale diritto
edificatorio.

Alternative.

L’ assenza di un fondamento di piano concepito su basi di equita farebbe venir meno il
sistema di regolazione e controllo dei diversi meccanismi perequativi, compensativi e
premiali su cui si fonda I'azione del PGT. Si ritiene pertanto che non vi siano
alternative all’ applicazione generalizzata del principio di equita.

Strategia generale G: Equita del piano

2. PEREQUAZIONE FONDIARIA

Obiettivi.

Definizione di meccanismi per la perequazione delle disomogeneita che le scelte di
piano determinano nell’utilizzazione dei diritti di edificazione (maggiori
concentrazioni di diritti su suoli destinati a conformare la citta in base a principi di
ordine morfotipologico, limitazioni al’uso dei diritti derivanti dalla previsione di
destinazioni d’ uso che non consentono il godimento privato, etc.) e di meccanismi di
tipo premiale a fine di compensare gli squilibri economici derivanti dall’insediamento
di funzioni meno remunerative sotto il profilo immobiliare e dal maggior costo di
urbanizzazione di taluni ambiti.

Alternative.

L’ assenza di un fondamento di piano concepito su basi di equita farebbe venir meno il
sistema di regolazione e controllo dei diversi meccanismi perequativi, compensativi e
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premiali su cui s fonda I’azione del PGT. Si ritiene pertanto che non vi siano
alternative all’ applicazione generalizzata del principio di equita.
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FASE 2. ELABORAZIONE E REDAZIONE
A2.5: Analisi di coerenzainterna
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Latrattazione del capitolo precedente, con il fine di commentare le diverse alternative
alle strategie ha consentito di dimostrare ampiamente il grado di coerenzainternadello
strumento.

La verifica di coerenza interna € altresi rintracciabile dalla lettura in sequenza del
sistema delle politiche territoriali e delle strategie di governo proposte dal Documento
di Piano.

Un’ ulteriore verifica di coerenza interna pud infine derivare dal riscontro tra le azioni
demandate dal Documento di Piano al Piano dei Servizi e a Piano delle Regole e la
disciplinaal’ uopo stabilita da detti strumenti.

aprile 2006

Maurizio Mazzucchelli
architetto

Alberto Mazzucchelli
ingegnere

Roberto Pozzi
architetto

Studio associato
INGEGNERIA
ARCHITETTURA
URBANISTICA

1-21040 Morazzone
Via Europa 54

Tel 0332 870777
Fax 0332 870888

Info@saproject.it
Www.saproject.it



Comune di Uboldo - Provincia di Varese
PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

FASE 2. ELABORAZIONE E REDAZIONE
A2.6: Progettazione del sistema di monitoraggio
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Comune di Uboldo - Provincia di Varese
PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO aprile 2006

A conclusione del processo di pianificazione (approvazione degli atti del PGT) dovra - ;
essere implementato un sistema informativo territoriale per la gestione del piano. Maurizio Mazzucchel
In sede di progettazione del sistema dovranno essere costruite le necessarie procedure acicte
di monitoraggio degli effetti indotti sul territorio dall’ applicazione dello strumento, a Alberto Mazzucchelli
partire dagli indicatori utilizzati per la valutazione ambientale. ingegnere
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FASE 2. ELABORAZIONE E REDAZIONE
A2.7: Rapporto ambientale e sintesi non tecnica
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Il rapporto ambientale é contenuto nel documento “DdP 23a.0 Strategie per il governo
del territorio”, e precisamente nella Parte l11.

Ulteriori informazioni di carattere ambientale sono rinvenibili nella sezione A2.3 del
presente documento.

La struttura dei testi richiamati € tale da consentire anche la lettura sintetica della
valutazione ambientale. A tal fine si richiama I’ attenzione sulla “ Sintesi delle criticita
territoriai” e sulla“Sintesi delle potenzialita territoriali” contenute nella Parte |11 del
documento “DdP 23a.0 Strategie per il governo del territorio”.
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